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Planomradets lage i Kungens kurva pekas ut

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for mer handel pa fastigheten Seg-
mentet 1. Aven kontor tillats for att mojliggora flexibilitet. Ett horn pa fastig-
heten Segmentet 1 reserveras for att kunna mojliggéra for en framtida Spar-
vag syd sdsom den ar illustrerad i den fordjupade dversiktsplanen for Kung-
ens kurva.

Detaljplanen ska aven sékerstélla att syftet i den pagaende fordjupade over-
siktsplanen (FOP) for Kungens kurva uppfylls.

Behov av miljébeddmning

En behovsbeddmning har gjorts inom planarbetet som ligger till grund for
bedémningen att detaljplanen inte leder till betydande miljopaverkan och sa-
ledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Markanvéndningen i planen &r forenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljo-
balken 3 och 4 kap.

Genomforande

Detaljplanen forvantas vinna laga kraft fjarde kvartalet 2017 vilket innebdr att
bygglov enligt den nya detaljplanen kan beviljas dérefter. Ett genomférande
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av denna detaljplan kréver bygglov for tillkommande handelsverksamheter
enligt byggratten och en redovisning av parkeringslésning och dagvattenlds-
ning.

I samband med planldggningen kommer mark- och exploateringsavtal tréffas
mellan kommunen och fastighetsagaren for att reglera fragor om ansvars- och
kostnadsfordelning samt dvriga genomférandefragor. Sadant avtal avses upp-
rattas under planarbetets gang och behandlas av kommunfullmaktige innan
antagande av planforslaget.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for mer handel pa fastigheten. Aven
kontor tillats for att mojliggora flexibilitet. Ett horn pa fastigheten Segmentet
1 reserveras for att kunna mojliggora for en framtida Sparvag syd sasom den

ar illustrerad i den fordjupade 6versiktsplanen for Kungens kurva.

Detaljplanen ska aven sakerstalla att syftet i den pagaende fordjupade Gver-
siktsplanen (FOP) for Kungens kurva, uppfylls.

Fastigheten Segmentet 1 planlades pa 90-talet for kontor och industri och den
forsta verksamheten pa platsen var ett tryckeri. Under aren har olika verk-
samheter varit inrymda i fastighetens enda byggnad. De senaste aren har stora
delar av byggnaden statt outhyrt och fastighetségaren har velat utveckla
byggnaden till en handelsbyggnad i det handelsomrade som Kungens kurva
utvecklats till. Ar 2007 gjordes en planandring som medgav handel med en
bruttoarea om 10 800 kvm vilket motsvarade en del av bottenplanet i byggna-
den. Delar av denna byggrétt har utnyttjats for byggvaruhandel. Ar 2013
gjordes ytterligare en planédndring som medgav en stérre andel handel med en
bruttoarea om totalt 18 300 kvm och del av fastigheten reserverades for att
mojliggora for en framtida Sparvag syd.

Plandata

L agesbestamning, areal och markagoforhallanden

Fastigheten Segmentet 1 ligger i Kungens kurva mellan Dialoggatan, Mans-
karsvégen och Kungens kurvaleden och &r idag bebyggd med en byggnad
som ursprungligen var tankt som tryckeriverksamhet.

Planomradet &r ca 4 hektar och omfattar den privatagda fastigheten Segmen-
tet 1.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 (RUFS 2010) fér Stockholmsregionen pekar ut
omradet Kungens kurva tillsammans med Skarholmen i Stockholm stad som
en av de atta regionala stadskarnorna.
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RUFS 2010 sager att "En utveckling bor framjas som innebér satsningar pa
innovativa och tata miljoer i den centrala regionkérnan. De yttre regionala
stadskarnorna bor stimuleras i sin stadsutveckling och komplettera den cen-
trala regionkdrnan. Den héga tillgangligheten i kollektivtrafiksystemet ska
varnas och marken omkring stationerna i Huddinge bor anvéndas for stadsbe-
byggelse med mycket hog tathet. Stadsmiljon bor vara mangsidig med verk-
samheter, bostéder, service och handel. Ambitionen bo6r vara att skapa upple-
velserika, tata och varierade miljéer utifran stadskarnornas respektive profi-
ler. Sarskilt bor aktorerna satsa pa att attrahera kontaktintensiva verksamheter
med hog specialiseringsgrad eller stort regionalt upptagningsomrade till
stadskarnorna. Torg, parker, vatten, gronomraden och moétesplatser ar viktiga
for karnornas attraktivitet, liksom mojligheten att pa ett tryggt satt ta sig fram
till fots och per cykel.”

Oversiktsplan 2030

Inriktningen for Kungens kurva enligt 6versiktsplanen &r att handeln ska vara
drivkraften for omradets utveckling kombinerat med en flexibel markanvand-
ning for att skapa utvecklingsmajligheter for fastighetségare. Detta ger &ven
forutsattningar att utveckla verksamheter som kompletterar dagens handel
och ger en mer blandad mangsidig anvandning av omradet med exempelvis
upplevelser, utbildning, icke storande verksamheter och pa sikt &ven kontor
och bostadsbebyggelse. Dagens handelsomrade foreslas fortatas och utvidgas
vasterut och omfatta omradet kring Dialoggatan.

Inriktningen fér Kungens kurva &r en tatare gatu- och bebyggelsestruktur och
en hogre exploateringsgrad an dagens. Omradets urbana kvaliteter ska ut-
vecklas och ge en tydligare stadsbild och kvartersstruktur for att géra omradet
mer attraktivt. En tatare bebyggelsestruktur dr aven énskvard ur ett hallbar-
hetsperspektiv da det skapar forutsattningar for gang- och cykeltrafik, lokalt
farre transporter och en god teknisk infrastruktur.

Mark behover reserveras for Sparvag syds strackning.

Fordjupad Oversiktsplan (FOP)

Fastigheten Segmentet 1 ingdr i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for
Kungens kurva. Arbetet med en fordjupad 6versiktsplan for Kungens kurva
syftar till att klarlagga omradets fortsatta utveckling och vilka konsekvenser
utvecklingen medfor. Planforslaget omfattar Kungens kurva och delar av
Varby i Huddinge kommun.

Forslaget innebér att Kungens kurva ges en tatare och mer stadslik gatu- och
bebyggelsestruktur. Utgangspunkten ar att handeln ska vara drivkraften men
att omradet ska kompletteras med upplevelser, kultur, kontor och andra verk-
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samheter sa att det tillsammans med Skarholmen blir en komplett stadskérna.
En utbyggnad enligt planférslaget innebér att mellan 10 000 och 15 000 nya
arbetsplatser kan bli verklighet i Kungens kurva. Pa sikt foreslas en over-
dackning av motorvagsomradet for att knyta samman Kungens kurva och
Skarholmen. | FOP:en foreslas handelsomradet i Kungens kurva utvidgas
vasterut och omfatta fastigheten Segmentet 1. Markanvandningen ar for fas-
tigheten handel, kontor, upplevelser och utbildning.

Ett samrad kring FOP:en har skett. Bearbetning och diskussion kring in-
komna synpunkter pagar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Fastigheten ar ursprungligen planerad for kontors- och industriandamal i en
stadsplan som faststélldes 1975-07-11 (Kungens kurva del \V1). Den tillatna
vaningsytan i procent av tomtytan var 100% och den hdgsta tillatna bygg-
nadshojden raknat fran grundkartans nollplan var +82. En tillaggsbestam-
melse som vann laga kraft 2007-10-31 anger att handel, dock ej livsmedel, far
forekomma med en bruttoarea pa hdgst 10 800 kvadratmedel. Ar 2013 gjor-
des ytterligare en planédndring som medgav en storre andel handel med en
bruttoarea om totalt 18 300 kvm och del av fastigheten reserverades for att
mojliggora for en framtida Sparvag syd.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Natur- och byggnadsndmnden beslutade 23 maj 2016 att ge kommunstyrelsen
i uppdrag att, genom standardforfarande och pa sokandes bekostnad, uppratta
detaljplan for Segmentet 1 i Kungens kurva. Bakgrunden var att Bonnier fas-
tigheter, genom sitt dotterbolag HB Segmentet 1, ansokt om planbesked och
fatt ett positivt sadant. | planbeskedet och planuppdraget framgar att krav
kommer stallas pa utformningen av utemiljon och exploateringsavtal for
kostnader for dvergripande infrastruktur mm ska finnas innan planen antas.

Planens forenlighet med miljoébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 38. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om
det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon. Miljokvali-
tetsnormer finns for utomhusluft, vattenférekomster, fisk och musselvatten
samt omgivningsbuller.
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Behovsbeddmning

Enligt 4 kap 348 Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for
en detaljplan upprattas om den kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en behovsbeddémning

och ta stallning till om ett genomférande medfor en betydande miljopaverkan.

Planen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for mer handel pa fastigheten. De-
taljplanen tillater dven kontor for att mojliggora flexibilitet. Ett horn pa fas-
tigheten Segmentet 1 reserveras for att kunna mojliggora for en framtida
Sparvag syd sasom den é&r illustrerad i den fordjupade éversiktsplanen for
Kungens kurva.

Platsen

Fastigheten ar bebyggd med hardgjorda ytor for markparkering. Ingen ytterli-
gare byggratt tillkommer i detaljplanen. Utokad parkering medfor att yta som
idag till vissa delar ar grasbevuxen blir hardgjord.

Paverkan

Yiterligare handel kan medfdra 6kad biltrafik i omradet. | den pagaende for-
djupade dversiktsplanen for Kungens kurva &r dock intentionerna att besoks-
intensiv verksamhet, sdsom handel, ska orienteras till omradet nara Dialogga-
tan for narheten till kollektivtrafik med buss i nulédge och forbattrad kollektiv-
trafik med Sparvag syd i framtiden. Den ut6kade parkeringsytan medfor
okade floden av fororenat dagvatten. Med genomforda atgarder enligt dagvat-
tenutredningen beddms inte fléden och féroreningsbelastning 6ka jamfort
med idag.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med ovanstaende behovsbedémning som grund bedéms att detaljplanen inte
leder till betydande miljopaverkan och saledes behover inte en miljokonse-
kvensbeskrivning genomforas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta delen en bebyggd fastighet med hardgjorda ytor
for markparkering och infart. Ovriga obebyggda ytor &r grasbevuxna.
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Naturvarden
Det finns inga naturvarden att ta hansyn till.

Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun (Miljo-
teknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen av berg
(berg i dagen eller berg pa ringa djup) och fast jord (moran, sten, grus, sand
och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller moran). Enligt tidigare
detaljplan bestar berggrunden av gnejs och gnejsgranit

Hydrologiska forhallanden

Planomradets ytvatten avrinner till Malaren. Malaren ar dricksvattentékt och
Ostra Malaren ar vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrif-
terna innebér bl.a. att utslapp av fororenat dagvatten fran exempelvis parke-
ringsplatser inte far ske direkt till ytvattnet utan rening.

Den storsta delen av fastigheten ar idag bebyggd eller hardgjord med lokalt
forekommande hojdskillnader. Marken bestar framst av berg vilket begransar
mdjligheten till infiltration.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradets vatten avrinner till Varbyfjarden i Mélaren. | Mélaren har mil-
jokvalitetsnormer angetts for de olika delarna (sa kallade vattenforekomster-
na) av sjon. Nytt atgardsprogram, forvaltningsplaner och miljokvalitetsnor-
mer &r framtagna for perioden 2016-2021, och beslutade december 2016.
Vattenforekomsten som planomradet paverkar bendamns Malaren- Rodstens-
fjarden. Klassningen pa denna vattenforekomst ar god ekologisk status samt
god kemisk ytvattenstatus, med undantag for bromerade difenyleter och
kvicksilver. Ett viktigt mal for att bibehalla god status &r att forhindra att ore-
nat dagvatten och avloppsvatten tillférs Mélaren.

Planomradet &r idag till stora delar hardgjort och ingen rening eller fordroj-
ning av dagvattnet sker. En dagvattenutredning har gjorts 2017-01-24 med
utgangspunkt i planforslaget. De foreslagna atgarderna medfor att dagvatten-
fléden och fororeningsbelastning ej kommer att 6ka jamfort med idag. Med
genomforda atgarder antas darmed detaljplanen uppfylla malet att bibehalla
god status for de vattenférekomster som paverkas, se vidare avsnittet Dagvat-
ten.

SIDA

10 (22)



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

NBF 2016-1293 11 (22)

HUDDINGE
KOMMUN

Bebyggelse

Stadsbild och bebyggelse

I dagsléget &r fastigheten Segmentet 1 bebyggd med en stérre byggnad som
ursprungligen var planerad for tryckeriverksamhet. Runt om byggnaden finns
markparkering och ramper till och fran byggnaden. Markparkeringen narmast
ingangen vid Manskarsvagen ar byggd i tva nivaer upp mot ingangen. Hela
fastigheten ligger en bra bit 6ver gatunivaerna och gransar med murar mot
gatan. Storre delen av fastigheten &r asfalterad och de gréna ytor som finns ar
inte planerade. De trad som finns star nedanfor berget mellan gata och fastig-
het.

I det gamla tryckeriet har olika verksamheter funnits under aren och 2007
gavs en bestdammelseandring som medgav handel till viss del i byggnaden.
Den byggratten har delvis nyttjats for byggvaruhandel. Efter planédndringen
2013 har handeln kompletterats med butiker for inredning och &ven upplevel-
sefr.

Den nya detaljplanen anger handel och kontor med en maximal bruttoarea pa
31000 kvm tillsammans. Resterande bruttoarea i den befintliga byggnaden
kommer fortsétta att tillata industri. Den totala byggratten utokas inte jamfort
med géllande plan. | samband med att mer handel kan tillkomma i byggnaden
kommer inre och yttre ombyggnationer att ske och den huvudsakliga in-
gangen kommer att flyttas till byggnadens syddstra horn.

Det foreslas ske forandringar av markparkeringen med tillskott pa parkering i
form av p-dack med tillkommande vaning i niva med den befintliga parke-
ringens évre niva. En ramp ska bidra till att forbattra flodena till och fran p-
platserna. Den huvudsakliga infarten till fastigheten kommer att ske fran Dia-
loggatans sodra del men befintlig infart fran Manskarsvagen kommer att
kvarsta.

De ytor som idag inte ar asfalterade pa fastigheten planeras att anvandas for
parkeringsandamal.
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Gestaltning

Gestaltningen ska f6lja de riktlinjer som anges i den fordjupade dversiktspla-
nen samt Program for den offentliga miljon i Kungens kurva. 1 riktlinjerna
star att omradet pa sikt ska utvecklas till att besta av en rad storkvarter med
fasader mot gatorna medan parkeringen flyttar bakom fasaderna eller in i
sjalva byggnaden.

Fokus ska flyttas till fasaderna istallet for som idag pa parkeringen. Mindre
entréer ligger huvudsakligen inne i kvarteren och riktar sig mot parkeringen
men kompletteras med entréer ut mot gatan som dppnar upp byggnaderna for
forbipasserande.

Fastigheten Segmentet 1 ligger utmed Dialoggatan som foreslas bli ett
centralt strak i Kungens kurva. En utveckling kommer ske av gaturummet
med en central torgbildning i h6jd med Heron citys entré och tillskott av
gang- och cykelvagar samt tradplanteringar. FOr byggnaderna utmed Dialog-

gatan medges en hogre exploatering med fasader i anslutning till gaturummet.

Mot Manskarsvagen daremot ska skalan vara nagot lagre med en tydligare
anpassning till gangtrafikanter.

Skyltningen ska folja Huddinge kommuns skyltprogram som finns framtaget
for Kungens kurva.

Program for den offentliga miljon i Kungens kurva &r vagledande for den
offentliga miljon i omradet bade for privatagd och kommunalagd mark. I pro-
grammet ges riktlinjer for allt fran motesplatser for besokare, parkeringsytor,
skyltar och gronstrukturen.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det 6vergripande gang- och cykelnatet till Kungens kurva ar relativt val ut-
byggt men saknar dnda enskilt viktiga trafikseparerade lankar. Separat gang-
och cykelbana tillika regionalt cykelstrak finns idag utmed Manskarsvagens
norra sida.

Enligt FOP for Kungens kurva kréavs for att uppna ett hallbart resande, att
forutsattningarna for alternativa fardmedel &n bil forbattras. Forbattrad fram-
komlighet for gang- och cykeltrafikanter till/fran och inom Kungens kurva,
har betydelse for en hallbar utveckling. Férbattringarna avser inte bara fram-
komligheten utan &ven aspekter sasom sakerhet och attraktivitet. Forutsatt-
ningar ska skapas for gangtrafikanter att pa ett trivsamt satt kunna rora sig
framfor butiksentréer, runtom byggnaderna och mellan fastigheterna. Entré-
erna ska sammanbindas genom entrévégar vilket mojliggor ett sa tillgangligt
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nat for gaende att de med enkelhet kan parkera bilen vid en fastighet och till
fots bestka olika anlaggningar.

Utbyggnad av gangbana planeras for eller ar genomfort pa Manskarsvagens
sodra sida, utmed Dialoggatans vastra sida samt gang- och cykelbana utmed
Kungens kurvaledens norra sida. Samtliga utbyggnader ar ett led i att for-
battra tillgangligheten fér gang- och cykeltrafik i omradet.

Kollektivtrafik

Storstockholms lokaltrafik trafikerar med stomlinje 173 pa Manskarsvagen
och hallplats finns i anslutning till planomradet. Turtatheten varierar under
dygnet med fyra turer per timme under hogtrafik. Ovriga busslinjer som trafi-
kerar i anslutning till planomradet &r linje 710 (Skarholmen-Sérskogen), 737
(Skarholmen-Tumba station) samt 865 (Flemingsberg-Handen).

SL:s riktvarden for gangavstand till kollektivtrafik

Som ett riktavstand till narmsta hallplats anges 500 meter for nyetablerade
arbetsomraden med hdg arbetsplatstathet (minst 1 arbetsplats/25 m2). Fér om-
raden med lag arbetsplatstathet (farre an 1 arbetsplats/25 m2), anges 700 me-
ter till narmsta hallplats. For stomtrafik och avstand till stationer tillampas
normalt langre acceptabla gangavstand. Gangavstanden i detta fall blir kortare
an riktvardena, cirka 80 meter mellan busshallplatsen och entré och cirka 6
meter mellan busshallplatsen och fastighetsgrans.

Sparvéag syd

Inom ramen for FOP Kungens kurva foreslas Spérvag syd passera fastigheten
pa Dialoggatan med en narmsta hallplats vid Heron City. Strackningen forbi
planomradet gar i kurva vilket paverkar fastigheten i anslutning till korsning-
en Kungens kurvaleden och Dialoggatan. Har finns det en majlighet att spar-
vagen kommer att ga under mark och darfor har en del av fastigheten reserve-
rats for detta. Avgransningen av markreservatet utgar fran gallande plan. In-
for granskningen av detaljplanen kan reservatet eventuellt tas bort om det
visar sig vara mojligt.

Parkering, varumottagning, utfarter

Kommunens parkeringsprogram ska féljas. Parkering ska anordnas pa kvar-
tersmark och uppfylla kommunens parkeringsnorm som &r aktuell vid genom-
forandet. Ca 5% av parkeringsplatserna ska vara reserverade for handikap-
parkering och parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ska ordnas inom 25
meters gangavstand fran entré. Entréer, parkeringar, angoringsplats for bil,
friytor och allmanna gangvéagar ska utformas for att kunna anvéandas av en
person med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
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For att omradet ska vara attraktivt for cyklister kravs val placerade cykelpar-
keringar i anslutning till butikernas entréer. Cykelparkering ska anordnas
inom fastigheten i tillrdcklig omfattning med hansyn till fastighetens berék-
nade och framtida behov och vara lattillgangliga, stoldsékra och vél dimens-
ionerade.

Varumottagning sker pa den egna fastigheten och ska tydligt separeras fran
dess entréer. In- och utfart till anlaggningen sker via Manskarsvagen samt
Dialoggatan. Fastighetens utfarter mot det allmé&nna gatunatet ska tydliggoras
samt ske over sa kallad genomgaende upphdjd gang- och cykelbana om sadan
passerar utfarten. | och med sparvéagens utbyggnad foreslas utfartsforbud mot
delar av Dialoggatan for att sakerstalla hur flodet in och ut fran fastigheten
gar.

Fororenad mark

Da den ursprungliga verksamheten pa fastigheten var tryckeriverksamhet kan
det finnas en risk for markfororeningar. Det ar dock inte troligt da tryckeri-
verksamheten anlades i borjan av 1990-talet da det fanns riktlinjer for hante-
ringen. Det finns dven indikationer pa att det finns gastankar i marken i den
delen av fastigheten som inte far bebyggas pa grund av framtida Sparvag syd.
Fastighetsagaren ar skyldig att atgarda markfororeningar och patraffade
markfororeningar ska anmalas till Miljétillsynsavdelningen, da det &r forbju-
det enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halso-
skydd att paborja en efterbehandlingsatgard utan att anmala det till tillsyns-
myndigheten.

Luft, lukt

Enligt SLB analys senaste luftkartering ar 2015, dverskrids inte miljokvali-
tetsnormerna inom detaljplanen (http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/).

Enligt den Oversiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 25-30
ng/m®. Normvardet som ska klaras ar 50 ug/m® (mikrogram per kubikmeter).
Miljokvalitetsmalet &r 30 ug/m® (mikrogram per kubikmeter). Kvéveoxidhal-
ten ligger i intervallet 30-36 pg/m?> och delar av planomradet i intervallet 24—
30 ug/m®. Dygnsmedelvérdet som inte far verskridas ar 60 pg/m°.

Buller, vibrationer

En Gversiktlig bullerkartering (2008) som gjorts med prognosar 2030 i sam-
band med framtagande av planforslag Fordjupad 6versiktsplan for Kungens
kurva, visar pa trafikbullernivaer i intervallet 55 — 60 dBA. For arbetslokaler
och handelslokaler finns inga riktvéarden for trafikbuller utomhus.
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Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenledningar finns utbyggt i omgivande gator och fastigheten har en an-
slutningspunkt mot Kungens kurvaleden.

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och ar anslutet till led-
ningsnatet for dagvatten. Dagvattnet i Kungens kurvaomradet samlas upp i
ledningar och 6ppna diken for att slutligen samlas upp i tva stora ledningar
som gar under E4:an och vidare ut i Varbyfjarden.

I detaljplanen for Segmentet 1 som vann laga kraft 2013 framgar att det tidi-
gare stéllts krav pa att "det dagvatten som uppstar fran de hardgjorda ytorna i
omradet inte far 6ka jamfort med idag. Dagvattnet ska flodesutjamnas och
infiltreras dar sa ar mojligt. Dagvatten fran parkeringsytor ska samlas upp och
renas fran t.ex. olja innan det avleds till ledningsnétet. Detaljerad hantering av
dagvatten ska klarlaggas innan bygglov ges”.

Det framgar aven att det inte har genomforts nagra atgarder for omhéanderta-
gande av dagvatten pa fastigheten Segmentet 1. Det saknas dven oljeavskil-
jare for befintlig parkering. Krav pa oljeavskiljare har stéllts i tidigare detalj-
plan men inte genomforts.

| arbetet med att ta fram denna detaljplan har en dagvattenutredning gjorts
2017-01-24 av Novamark. For narvarande bestar den aktuella fastigheten av
hardgjorda ytor sdsom takytor, parkeringsytor och vag, samt dven gronytor i
form av grasytor med planterade och sjalvsadda trad och buskar. De ytor som
berér ombyggnaden uppskattas vara 70 % asfalt och 30 % gronytor. Utbygg-
naden har delats in i etapp tva och tre. De ytor som berdrs av utbyggnaden har
delats upp i tva omraden, 1 och 2. Omrade 1 byggs ut med etapp 2 och 3.
Omrade 2 &r befintlig och forblir oforandrad efter utbyggnaden. Bada omra-
den ansluter till samma anslutningspunkt.
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Bild fran dagvattenutredning 2017-01-24 (Novamark). Omrade 1 visas i orange och om-

rade 2 visas i blatt.

Det dimensionerande flodet har satts till flodet fore exploateringen. Ma-
gasinsvolym har beraknats med utgangspunkt i befintligt flode, fore utbygg-
naden, samt utifran det flode som uppstar vid ett 10-ars regn med klimatfak-
tor, efter omvandling av befintliga gronytor till hardgjorda ytor.

For att inte floden vid ett 10-ars regn med klimatfaktor ska oka jamfort med
idag behovs ett magasin med effektiv volym pa ~ 80 m? enligt utredningen.

Dagvattenutredningens forslag ar att allt dagvatten fran parkeringsytor samlas
via dagvattenbrunnar och dagvattenledningar till en oljeavskiljare placerad i
korbanan, strax soder om entrén, pa den dstra sidan av byggnaden. Dagvattnet
fordelas darefter via en tillsynsbrunn till tata @800 rérmagasin placerade i in-
fartsvagbanan. Dagvatten fran omrade 2 samlas upp och ansluts via en dagvat-
tenbrunn, innan samtligt dagvatten passerar ett avsattningsmagasin som renar
dagvattnet, innan det rinner till en dagvattenbrunn med bréaddnings utlopp i ett
svackdike innan det sedan slapps pa det allménna ledningsnétet vid anslut-
ningspunkten.

Vid haftigare regn an 10-arsregn kan tillsynsbrunnen bradda till ett krossdike

bredvid infartsvagen. Innan dagvattnet nar anslutningspunkten samlas det via

en @ 315 dagvattenledning som leder till en braddningsbrunn som bréaddar till
svackdiket intill anslutningspunkten dar vattnet har mojlighet att infiltrera och
fordrojas.
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Det finns dock en risk att denna del av fastigheten behdver anvéndas till fram-
tida Sparvag syd. Utan majlighet att bradda till svackdike intill forbindelse-
punkten finns det ingen marginal for hogre floden &n de beréknade 10-
arsregnen. Alternativ tva ar att da att dimensionera upp den fordrojning som
presenteras ovan med fler tata @800 rérmagasin i infartsvagen som kan ge
ytterligare 11m:. Detta ger en total effektiv magasineringsvolym pa 89m:som
ocksa ger en marginal till ett 10 ars regn.
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Dagvattenutredning 2017-01-24 (Novamark) Bilaga 4, Utredningsskiss alternativ 2.
Placering for fler magasinror ar inringat i rott.

Fororeningsbelastningen minskar jamfort med nulége, berdknat med avsétt-
ningsmagasin med standardfilter.

Elférsorjning
Vattenfall Eldistribution AB har jordférlagda ledningar inom planomradet.
Detta innebér att det inte finns nagra elektromagnetiska falt att ta hansyn till.
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Energifdrsorjning
Byggnaden forsorjs idag med fjarrvarme som finns utbyggt i
Manskarsvagen.

Huddinge kommuns Klimat — och energiplan, antagen 30 juni 2010 séger "Pa
icke kommunaldgd mark ska kommunen via exploateringsavtalet verka for att
exploatoren anlagger hus som forbrukar sa lite energi som majligt dar lage-
nergihus ar minimikravet. Om varmekaélla behdvs ska kommunen verka for
att exploatdren véljer fjarrvarme eller annan fornyelsebar energi som varme-
kalla”. Definitionen av lagenergihus ar framtagen inom Energimyndighetens
program for passivhus och lagenergihus, som 30 % under Boverkets byggreg-
ler.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kallsortering och atervinning.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900
med dess lydelse efter januari 2015.

Tidplan

Ovan visas en schematisk bild 6ver planprocessen och nedan visas tidplanen
for projektet.

TIDPLAN

Planuppdrag fran Natur-och byggnadsnamnden Maj 2016

Plansamrad Februari 2017
Granskning Maj 2017

Antagande av detaljplan September 2017

Laga kraft Oktober 2017
Genomfdrande Oktober 2017 och framat

Genomfodrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar och borjar den dag da beslutet att
anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomfoérandetidens langd
motiveras av att detaljplanen ligger i ett omrade som genomgar snabba
forandringar dar en lang genomférandetid kan bli hindrande. Nar detaljpla-
nens genomférandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen

ges.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphdaver planen.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsaga-
ren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa kvartersmark/u-omraden.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

I samband med planldggningen kommer mark- och exploateringsavtal
traffas mellan kommunen och HB Segmentet 1 for att reglera fragor om an-
svars- och kostnadsfordelning samt 6vriga genomfdérandefragor. Sadant avtal
avses upprattas under planarbetets gang

och behandlas av kommunfullméktige innan antagande av planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter ansokan fastig-
hetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att de-
taljplanen har vunnit laga kraft. Inga fastighetsrattsliga atgarder avses genom-
foras pa grund av den nya detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren. Ex-
ploatéren ska betala for planarbetet i enlighet med kommunens senast uppda-
terade plan- och bygglovstaxa. Darfor tas ingen planavgift ut i samband med
bygglovsprévning.
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Kommunalekonomiska konsekvenser

Upprattandet av detaljplanen for Segmentet 1 innebdr kostnader for utbygg-
naden av allman platsmark. Kostnadsfordelningen for utbyggnaden av all-
mé&nna platser inom hela Kungens kurva kommer att regleras med avtal med
fastighetsagare i omradet.

Kostnader for att genomfora detaljplanen

Det ekonomiska ansvaret for projektering, utbyggnad och anldggande inom
kvartersmark ligger pa byggherren, HB Segmentet 1. | detta ingar dven taxa
for bygglov, bygganmélan samt lantmateriforrattningar. Byggherren bekostar
flyttning eller eventuellt annan atgard for befintliga allmanna ledningar/diken
inom kvartersmark som kréavs for genomférande av detaljplanen och byggnat-
ionen. Detta galler inte de kostnader som ar kopplade till ett genomférande av
en tunnel for Sparvag syd.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa plansektionen, kommun-
styrelsens forvaltning.

Ansvarig planarkitekt for detaljplanen &r Sofia Gregorsson, plansektionen.
Ovriga deltagare i projektgruppen ar Joakim Bergquist, plankonsult, Albin
Frandsen, mark- och exploateringssektionen, Britt-Inger Sjokvist, miljoplane-
rare. Representant fran gatu- och trafiksektionen ar Tora Landgren.

Sofia Gregorsson
Planarkitekt
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