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Sammanfattning

Programmets syfte och huvuddrag

Programomradet ligger i Masmo/Varby Haga. Programférslaget mojliggor for 100-150
bostader i Solhagaparken med tillhérande parkering. Forslaget ger en tatare bebyggelse och
mer sammanhallen koppling till de olika bebyggelsegrupperna i stadsdelen samt forstarker
narheten till naturen och vattnet. Samtidigt utvecklas Solhagaparken med nya entréer,
aktivitetsytor, promenadstrak och motesplatser som bidrar till att 6ka tryggheten i omradet.
En ny nérservicebutik planeras i anslutning till Masmos tunnelbanestation. Dessutom
mojliggor planen for ytterligare verksamheter och servicefunktioner i anslutning till parken
och tunnelbanetorget. Stor hansyn maste tas till bullerproblematiken vid placering och
utformning av den nya bebyggelsen pa grund av omradets narhet till E4/E20 och
Botkyrkaleden. Programforslaget utgor ocksa ett underlag for den markanvisningstavling som
kommer att genomforas for att hitta en exploator.

Behov av miljobeddmning

Det finns inte behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar eftersom betydande miljopaverkan inte bedéms bli féljden av
planens genomforande.

Genomférande

Planarbetet sker med normalt forfarande. Genomfdrandetiden planeras att inledas under 2015.
Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser. Ansvaret for anldggande och drift inom
kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.
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Vad ar ett program?

En detaljplan kan grundas pa ett program enligt 5 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL om kommunen bedémer att det behdvs for att underlatta detaljplanearbetet.

Programmet anger utgangspunkter och mal for planen. Syftet ar bland annat att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska kunna breddas med berdrdas erfarenheter och
synpunkter. Berorda parter bor ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden ar lasta.

Samrad ska ske med lansstyrelse och lantmaterimyndighet. Sakéagare och boende som berors
av forslaget ska beredas tillfélle till samrad. Det galler dven de myndigheter,
sammanslutningar och enskilda i vrigt som har ett véasentligt intresse av programmet.

Normalt planférfarande

Detaljplanen for Solhagaparken handldggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen. Hari ingdr momenten programsamrad, plansamrad, granskning och antagande..
Myndigheter, organisationer, andra remissinstanser, fastighetsagare samt andra sakagare och
ber6rda far programforslaget. Normalt halls dven ett programsamradsmote dar
programforslaget redovisas och fragor kan stallas. Synpunkter pa programforslaget ska
skriftligen sandas in till kommunen. Programskedet avslutas med att kommunstyrelsen tar
stéllning till programforslaget och ger planuppdrag for fortsatt detaljplanering till
samhallsbyggnadsndmnden.
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Planprogram for Solhagaparken

Planens syfte och huvuddrag

Inriktningen for det har programmet &r att utreda mojligheten att uppfora 100-150 nya
bostader i Masmo/Varby Haga, se karta nedan. Forslaget ger en tatare bebyggelse och mer
sammanhallen koppling till de olika bebyggelsegrupperna i stadsdelen samt forstarker
narheten till naturen och vattnet. Solhagaparken far en uppgradering med nya aktiviteter och
utvecklas med nya entréer, promenadstrak och métesplatser som bidrar till att 6ka tryggheten
i omradet. Byggandet av den nya parken kommer att paborjas under 2013, men kommer att
aven inga i den nya detaljplanen genom att omradet planlaggs som park. En ny
narservicebutik uppfors i anslutning till vid Masmos tunnelbanestation. Dessutom mdojliggor
planen for ytterligare verksamheter och servicefunktioner i anslutning till parken och vid
tunnelbanetorget. Programfarslaget utgor ocksa ett underlag for den markanvisningstavling
som kommer att genomforas for att hitta en exploator.

Omradet ligger i ett kollektivtrafiknara lage med cirka 100 meter till Masmos
tunnelbanestation. Narheten till E4/E20 och Botkyrkaleden gor att krav stélls pa den nya
bebyggelsens utformning for att klara acceptabla bullernivaer i boningsrum och pa uteplatser.
Mojliga bulleratgarder mellan husen for en tystare innergard i Solhagaparken kommer att
utredas.
"""""" Forslaget innebér ett tillskott av mellan 100-150

lagenheter forlagda i flerbostadshus i en skala

1 i
,{ Programomrédets 1 : Varby kalla
I geografiska ldge :
I

| morkerof med rétt 4 = y fran tre till sex vaningar. En del av dessa skulle
S-S -G fan, : 66@3339 kunna vara ungdoms-/studentbostader. Antalet
NS e g lagenheter som ryms i programomradet &r
- SN beroende av hur parkering och utemiljé kommer
- b ?

att disponeras, vilket avgors av den

% &% markanvisningstavling som kommer goras for
L Wi H ~att hitta en exploator. Parkeringsplatser foreslas
) S " integreras i bebyggelsen.
9&@ &% ok
QO :
. ., ¢ Plandata
o = i 9 Masmo I I -

s Lagesbestamning, areal och

i $ markagoforhallanden

% o . - []
B ’%,O @%’ Programomradet ligger i Varby Haga, en
S &
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och Varby. Programomradet omfattar cirka 3,4
ha och innefattar delar av fastigheterna Haga 1:108, Skeppet 1, Ormen Lange 9, delar av
Ormen Lange 7 och 8 samt delar av Drakskeppet 1. Den storsta delen av programomradet
ligger i Solhagaparken pa fastigheten Haga 1:108, idag bestdende av en grusad fotbollsplan
och grésytor. Haga 1:108 &gs av Huddinge kommun, évriga fastigheter dgs av Huge
Fastigheter AB.

Programomradet avgransas i 6ster av huskroppen Ormen Lange och en bergsvagg. | soder
gransar omradet till Botkyrkaleden och sydvast av villor langs med Varvsvagen. | nordvast
gransar omradet till tre punkthus och en handelsbyggnad. | norr avgransas omradet av tva



byggnader for forskoleverksamhet. En av forskolebyggnaderna star pa fastighetsgransen
mellan Ormen Léange 9 och Haga 1:108, placerad pa prickmark. Huge kommer att byta in
denna mark mot mark pa Ormen Lange 7 och 8. Detta ska justeras i den kommande
detaljplanen. En del av handelsbyggnaden pa Skeppet 1 ar placerad pa prickmark, aven det
kommer att justeras i den kommande planen.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan

Géllande regionplan, (Regional
utvecklingsplan RUFS 2010),
anger programomradet som
“regional stadsbygd med
utvecklingspotential”. Omradet
beddms ha goda regionala
lagesegenskaper och
forutséattningar for god forsorjning
med kollektivtrafik och for en
energieffektiv stadsbyggd. Marken
beddms vara lampad for ett
intensivt markutnyttjande och

/] omradet bor prioriteras for
3=t bebyggelseutveckling. Aktuellt

: ' forslag bedoms vara forenligt med
regionplanen.

DRAKSKERRHET

Férslag p& programomrédets ungefdrliga utstréickning

Oversiktsplan

| den géllande 6versiktsplanen ar markanvéndningen for Solhagaparken angivet som
’Pagaende markanvandning’, medan omkringliggande mark ir angivet som *Bostader hogt
markutnyttjande’.

| forslaget till ny 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, pekas Solhagaparken ut som en av de
viktiga parkerna, dar riktlinjerna &r att de ska bevaras och utvecklas till hogkvalitativa parker
som kéannetecknas av hog kvalitet, tillganglighet och variation. Omradet VVarby Haga/Masmo
anges som ett sekundart fortatnings- och utbyggnadsomrade med en bebyggelseutveckling
langs kollektivtrafikstrak. En strukturplan for Masmo/Varby Haga ar framtagen i likhet med
till exempel Varby gards strukturplan och kommer att inga i OP 2030.

Huddinge vaxer och ett mal for den 6vergripande planeringen ar att skapa en tatare, gronare
och mer blandad stad, en stad som i hogre grad ar anpassad till gang-, cykel- och
kollektivtrafik. I Masmo/Varby finns mojligheten i och med detta planforslag att:

- Utnyttja ett stationsnara lage och kollektivtrafikstrak.
- Verka for blandade upplatelseformer och bostadstyper.
- Stdrka och skapa nya motesplatser.



Aktuellt forslag beddms vara forenligt med befintlig och géllande dversiktsplan, se bild
nedan.

Utdrag ur samrddsversionen frén kommande &versiktsplan 2030,
programomrédet visas med blé pil.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet finns tre gallande planer. Genomforandetiden for planerna har gatt ut. Storsta
delen av programomradet ligger dar stadsplan éver Haga 1V (26-A-6) fran ar 1966 galler, som
anger allmant andamal. | omkringliggande bebyggelse regleras bebyggelsen av Stadsplan
Haga Il fran 1962 (26-A-2) dar bostader tillats i 10 vaningar eller till en hogsta héjd av
+41,15 och Haga V11 fran 1982 (26-A-29) dar man aven tillatit handel pa fastigheten Skeppet
1, se planernas utstrackning pa nasta sida.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Projektet ar bestéallt genom projektplan 2012-2014 med start i juli 2012. Planuppdraget anger
100-150 nya bostader pa platsen. Planprogramsarbetet inleddes i september 2012.
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Befintliga detaljplaner Haga Il, Haga 1V och Haga VII.

Kommunala beslut i dvrigt

For omradet har ett utvecklingsprogram tagits fram for att pa en 6versiktlig niva inventera
onskemal och behov for omradets framtida utveckling. Solhagaparken ar den forsta etappen
av tva i utvecklingsprogrammet for Masmo/Varby Haga. Utvecklingsprogrammet har dven
resulterat i en handlingsplan for trygghetsskapande atgarder i Masmo/Varby Haga. En av
atgarderna ar att kommunen ska anldgga en multisportplan och en kommunal lekplats i

Solhagaparken samt att rusta upp strandpromenaden och ett nytt torg vid Masmos
tunnelbanestation.



Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i planen bedéms vara forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken, MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens
5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det behdvs for att varaktigt skydda manniskors halsa
eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors hélsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for utomhusluft och omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken beddms inte att 6verskridas med foreslaget
andamal.

Behovsbeddémning

Planen

Syftet med detaljplanen &r att utreda mojligheten att uppfora 100-150 stycken nya bostader i
Solhagaparken i Varby Haga, vilket ger en tatare bebyggelse och en mer sammanhallen
koppling till tunnelbanestationen Masmo. Vidare foreslas Solhagaparken utvecklas samt att
mojligheterna for nytt narcentrum i ndrheten av tunnelbanestationen ska utredas.
Detaljplanen ger troligen upphov till fler trafikrérelser till och fran bostadsomradet i och med
6kningen av bostader men en forhoppning &r att andelen som utnyttjar kollektivtrafik som
fardmedel kan ¢ka i och med narheten till tunnelbanestationen. De miljofragor som framst ar
relevanta for detaljplanen ar; trafikbuller, luftféroreningar samt dagvattenhantering.

Planens betydelse for en hallbar utveckling avser ett mer effektivt nyttjande av tatortens
markresurser och bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen.

Platsen

Idag finns en grusad fotbollsplan pa platsen. Omradet utmed Varvsvagen foreslaget for
bostader &r en ashojd med planterade trad vid en gang- och cykelvag. Planen forvantas inte
medféra nagon betydande miljopaverkan. Omradet bestar i nuldget till stérsta delen av
parkmark. Marken beddms inte vara kénslig och det bedéms heller inte finnas risk for
eventuella markfororeningar.

Paverkan

De storsta miljoeffekterna ar trafikbuller och luftféroreningar. Planomradet ligger néra
E4/E20 och Botkyrkaleden vilket medfor att omradet ar utsatt for trafikbuller och
luftfororeningar. Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet kan komma att bli hogre an 55
dBA. Detta gor att det kan bli aktuellt med avsteg fran riktvarden. Vidare utredning ska goras
for att definiera hur planlaggningen ska ske sa att boningsrum, balkonger och uteplatser kan fa
en tyst sida.

I nuldget sker dock inga dverskridanden av miljokvalitetsnormer for luftkvalitet, galler frimst
for partiklar (PM10) och kvavedioxid. Halterna &r som storst langs trafiklederna och klingar
sedan snabbt av med avstandet fran véagen.

Omgivande omraden bedoms inte paverkas negativt av féreslagen markanvandning.
Intilliggande bostadsomraden kan antas paverkas av genomférandet av planen da trafiken till
och fran omradet kommer att 6ka. Stérningar kommer att uppsta under byggtiden.



Planens paverkan pa befintlig miljo bedéms som relativt liten. Planen beror inte omraden
skyddade enligt 3, 4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden. Tillgangligt
gronomrade kommer att minska. Befintliga naturvarden bedoms som sma. Omradets
rekreationsvérden beddms till storsta delen finnas kvar dven efter foreslagen markanvandning
I planen.

Planen beror inte riksintressen och beddms inte medfora risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for manniskors halsa eller miljon.

Planen innefattar inte verksamhet eller atgard som kréaver tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken. Den anger inte heller forutsattningar for kommande sadana verksamheter eller
atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Planomradet &r ett omrade som till stor del ar obebyggt. Bebyggelsen koncentreras till
Varvsvagen och parken utvecklas. Lokaliseringen enligt planforslaget ar lamplig da den
bedoms folja kommunens éversiktsplan. Enligt éversiktsplanen ska byggandet framst
koncentreras till omraden dar infrastrukturen &r utbyggd. Forslaget innebéar en fortatning och
utveckling i anslutning till kringliggande bebyggelseomraden. Planens betydelse for en
hallbar utveckling ar framst kopplad till ett effektivt nyttjande av tatortens markresurser samt
narheten till service och infrastruktur.

Genomfdrandet av planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap 118 med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. En miljébeddmning enligt miljébalken bedéms darfér inte behovas.

Ekologisk kompensation

Huddinge kommunfullmaktige beslutade den 16 april 2012 om "Metod for ekologisk
kompensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation bygger pa
balanseringsprincipen och innebér i stort att ekologiska kompensationsatgarder tillampas nar
olika typer av gronmark tas i ansprak i den kommunala fysiska planeringen.
Kompensationsatgarderna innebér att funktioner och varden som gar forlorade vid en
exploatering atgardas inom planomradet eller i nara anslutning till det.

Som ekologisk kompensation foreslas aterplantering av forlorade trad inom planomradet.
Aterplanterade trad ska vara naturligt forekommande i kommunen och ha regional
proveniens.
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Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Programomradet ligger fran borjan vackert beldget med utblickar dver Fittjaviken. Idag
domineras dock bilden av Varby Haga av att nationella och regionala vagar (E4/E20,
Botkyrkaleden/Glomstaleden) méts i omradet. Genomférande av Forbifart Stockholm
kommer forstarka den bilden. De tydligaste landskapselementen & Masmoplatan- en
langstrackt mycket tydlig bergsrygg vars ostra langsida gransar mot omradet. | véster breder
Albysjon och Méalaren ut sig.

Ormen )
Lénge ¥ Torg och
“ ingang till
Masmos t-
bana
Férskola
Punkthus
med
tillbyggd
handels-
byggnad

Planomrd&det séderifrén

Markanvandningen i naromradet préaglas av storskalig flerbostadshusbebyggelse.
Ytmaterialen &r fa och domineras av grés, asfalt och grus. Uppvuxna trad finns framforallt
langs med Ormen Lange. Villatomterna pa Varvsvagen bidrar till upplevelsen av gronska
kring programomradet.

Naturvarden

Inga sarskilda naturvarden &r patraffade inom planomradet. Planomradet har heller inte
inventerats i kommunens géllande gronstrukturplan (1997). Befintliga naturvarden bedéms
vara sma och ar forknippade med aldre trad, bland annat lind och 16nn, som ar planterade
utmed Varvsvagen. Aven en handfull planterade karaktarsbildande balsampopplar finns.

-11 -



Kommunen efterstravar att behalla sa mycket av vegetationen som majligt, sarskilt de aldre
traden.

Rekreation och friluftsliv

Den stora grusade fotbollsplanen &r idag daligt utnyttjad. Flera av lekplatserna i
omkringliggande omrade ar tillagda efterhand och saknar sammanhang med den Gvriga
parken. Exploateringen tar i ansprak ett omrade som dels ligger pa fotbollsplanen och dels en
remsa med grona ytor och en gang- och cykelbana. Gang- och cykelbanan kan upplevas som
otrygg och Varvsvagen anvands ocksa for att ta sig till t-banan eller Myrstuguberget.
Omraden av varde for rekreation tas i ansprak for att uppfora ny bebyggelse men samtidigt
skapas en ny kvalitativ park i dess omedelbara nérhet. Det gors ocksa andra atgarder for att
skapa ett tryggare omrade med till exempel nya promenadstrak. Omradet far darfor ett hogre
varde for natur, rekreation eller friluftsliv i och med den nya detaljplanens genomférande.

I och med den nya detaljplanen kommer ocksa barriarerna till befintlig natur brytas upp och
upplevelsen av att Varby Haga ligger néra ett naturomrade och nara vatten kommer att 6ka.
Tanken med att sambandet mellan omradena i Varby Haga kan 6ka med foreslagna atgarder
ar att ett lattillgangligt promenadstrak skapas genom omradet med skyltning bade mot
Gommarens naturreservat samt mot vattnet. Strandpromenaden rustas upp och en ny badplats
skapas pa vag mot Flottsbro. Trafiklederna ar svarare att komma tillratta med da kommunen
inte har radighet 6ver de statliga vagarna men pa sikt arbetar kommunen for att man ska
lattare kunna ta sig dver eller under Botkyrkaleden och att végen dit ska ges en god
gestaltning.

Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun (Miljéteknik Sven Tyrén
AB, 1975) bestar marken inom programomradet huvudsakligen av fast jord (moran, sten,
grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller moran) samt i mitten av
omradet av 16s jord (lerjord utom genomgaende torrskorpa). Enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU, 2007) bestar jordarten dar bebyggelse planeras av isalvssediment, sand
och block. Dar parken och idrottsanldggningen ska vara finns lera. De geotekniska
forhallandena kommer att utredas narmare i nasta planskede, sarskilt med hansyn till vilken
typ av grundlaggning som ska anvandas och eventuell markforstarkning.

Hydrologiska forhallanden och miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar delvis kuperat och bedoms ha forhallandevis goda avrinningsférhallanden.
Jordarten dar bebyggelse planeras bestar av isdlvssediment, sand och block. Dar parken ska
byggas finns lera. Planomréadet avvattnas till Malaren, Varbyfjarden i Ostra Malaren. Mélaren
ar den enda vattentakten av betydelse for Stockholmsomradet och forsorjer 1,7 miljoner
manniskor med dricksvatten. For att skydda Malaren som vattentékt har Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter upprattats. Planomradet ingar i den sekundara
skyddszonen. Skyddsforeskrifterna innebar bland annat att utslapp av fororenat dagvatten fran
exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till ytvattnet utan rening.

Med bakgrund av att dstra Malaren &r vattenskyddsomrade och vattenmyndighetens beslut om
miljokvalitetsnormer for vatten, ar malet att inte tillféra okade méangder fororenat dagvatten
till Mé&laren jamfort med idag.

Risk for hoga vattenstand
For laglanta omraden kring Malaren finns det generellt en risk for éversvamning.
Lansstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse vid Mélaren inte bor grundldggas under
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nivan 2.8 meter (RH2000). Programomradet har topografiska skillnader mellan ca 8 och 17
meter. Omradet foreslaget for bebyggelse varierar huvudsakligen mellan 9 och 14 meter vilket
far anses vara med god marginal ovanfor nivan for hogsta dimensionerande flode.

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Landskapet inom programomradet domineras av den stora grusplanen omfamnad av stora
byggnadskroppar. Varby Hagas bebyggelse harstammar fran mitten av 1960-talet och bestar
av sex punkthus och ”Ormen Léange”, ett drygt 300 meter langt skivhus med skulptural
karaktar. Enplansvillor langs med Varvsvagen har tillkommit under samma tidsperiod.

Enplansvilla Idngs med Varvsvdgen.

Nar omradet byggdes fanns verksamheter i bottenvaningarna pa punkthusen och Ormen
Lange, sasom Apotek, bank och smaaffarer. Vissa av dessa har senare byggts om till
lagenheter, men flera verksamheter finns kvar langs med Botkyrkavagen mittemot
Mekonomen.

Till véinster: Fastigheten
Skeppet 1 som har Kakelfabrik
och Vérbys Vin i nedre botten,
byggt 1959 och tillbyggt
1987.10 véningar hégt.

Till héger Vy &ver
fotbollsplanens nordéstra del
samt Ormen Ldnge, byggt
1963, inglasning av vissa
balkonger gjorda frén 1991
och framét. 10 vdningar hégt.

TEN I ErE

Senare byggnader som har tillkommit &r en férskolepaviljong (1990-tal) och en
handelsbyggnad som byggts till punkthuset pa Skeppet 1.
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Handelsbyggnaden dér Kakelslottet

Byggnaderna fér ., . .
finns idag har tidigare inhyst en

férskoleverksamhet dr uppférda ) )
1964 och 1996. dagligvarubutik.

Den planerade bebyggelsen och parkens utveckling kommer ge programomradet en tydligare
parkkaraktér. De nya husen syftar till att skapa en stark struktur i landskapet som ska lanka
samman den befintliga bebyggelsen; villorna pa Varvsvagen, punkthusen langs med
Botkyrkavéagen och Ormen Lange. Parken far nya entréer och gangstrak som ska 6ka
orienterbarheten i omradet.

Kulturhistoriska miljéer

De narmast intressanta kulturhistoriska miljéerna ar Masmo Gard och Varby Kalla. Fran
kulturmiljéinventeringen gjord 2003, utmérker sig Ralph Erskines Myrstuguberg, som klattrar
pa berget pa programomradets motsatta sida av Botkyrkaleden och utgér ett landmaérke for
omradet. En ny kulturmiljéinventering &r gjord av Stockholms lansmuseum i samband med
framtagandet av Huddinge kommuns nya 6versiktsplan och som presenterades i april 2013.
Ormen Lange, ritad 1964 av Anderas Carsten, har en tidstypisk utformning i stram 60-tals
modernism med sin upprepning av former och material. Aven punkthusen har liknande
utformning. Omradet med lamellhuset och punkthusen bedéms vara en god representant for
1960-tals bebyggelse, dven gardsmiljon mellan husen anses vara en viktig del av helheten.
Det politiska beslutet att bygga i kollektivtrafiknéra lagen och kunna erbjuda upprustning av
parken, strandpromenaden och torg samt ett nytt narcentrum i VVarby Haga star kvar trots
lansmuseets beddmning.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Huddinge kommuns gatu- och trafikavdelning har infor lokaliseringen av parken bestéllt en
landskapsanalys som gjorts av konsulter pa LAND arkitektur, och som dven omfattade
solstudier. Solstudierna visar att man bor efterstrava varierad hushojd pa den nya bebyggelsen
for att optimera solforhallandena. Stor omsorg maste vidtas for att den nya bebyggelsen
anpassas till enplansvillorna pa Varvsvégen. Ljusforhallanden pa fastigheterna och i
byggnader kommer att studeras vidare under planarbetet.

Bostader och arbetsplatser

rFO_'rd_eF] ing av lagenheter i befi n'm'gn}
I bebyggelse I
I o o o e e e e e e e e e e e e d
| Antallrok | 238 I
| | |
I Antal 2 rok I 278 I
i | |
1 Antal 3 rok I 192 I
[ | 1 1
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| Antaldrok | 24 | Idag finns det sex stycken punkthus i tio vaningar

I I I (varav tre ingar i programomradet) som rymmer 324
Antal 5 rok 15 > NP

L s Te Jl_ I' lagenheter och ett skivhus i nio vaningar som

rymmer 423 lagenheter, som &gs av Huddinge
kommuns fastighetsbolag Huge. Upplatelseformen ar enbart hyresratter. Behov finns darfor
av bostadsratter och av stérre lagenheter, sa att familjer som vill, kan bo kvar i omradet nar
antalet familjemedlemmar blir stérre. Da det bor manga &ldre i omradet bor man efterstrava
om majlighet finns att uppfora en del av lagenheterna som student-/ungdomsbostader. |
naromradet finns manga mojliga arbetsplatser, sasom Huddinge sjukhus, Karolinska och
handelsomradet i Kungens kurva. Forskning och uthildning bedrivs pa Sodertérns Hogskola
och Karolinska néara programomradet.

Tillganglighet till bostadshus

Bebyggelsen pa fastigheten ska utformas sa att den uppfyller gallande krav for god
tillganglighet gallande saval utomhus- som inomhusmiljon.

Planstruktur

Den foreslagna strukturen bygger pa ett offentligt strak som leds dver hela omradet. | de
halvslutna kvarteren som planeras skapas genom slapp i bebyggelsen nya rumsligheter av
olika karaktar. Sammanhangande och innehallsrik gronstruktur ska skapas i och langs med
hela omradet som kan hjélpa till att dra ner skalan i omradet och skapa trivsel. |
programkartan pa nasta sida visas en mojlig tolkning av de forutsattningar som stallts upp.

fi Programforslaget mojliggor: i
l ® 100-150 bostader i flerbostadshus. ® Battre koppling till vatten I
och natur.

I ® Tydligare koppling mellan de olika @ Battre bullermilj i I
bebyggelsedelarna genom strék och Solhagaparken.

I platsbildningar. I

® Utveckling av befintlig park med multi-

l sportplan, fler promenadstrdk och nya — I
motesplatser. = ~-‘ ‘

I @ Mdgjlighet till ny service och verksamheter i anslutning - ':"‘ I
fill parken samt vid tunnelbanetorget. LB

= = '
‘ Il B BB BB B =B =B =B =B =B =B B =

Sociala konsekvenser

Planprogrammets forédndringsforslag skapar forutsattningar for ett rikare stadsliv med ett
starkare och mer varierat offentligt rum. Med foreslagna atgarder kan trafik- och grona
barrirers betydelse minska och sambandet med Varby Hagas narmaste omgivningar éka.
Inbjudande promenadstrak, parker och platser for alla att vistas pa ar viktiga delar i en socialt
hallbar stadsmiljo. Likasa ar det viktigt att uppna béattre kopplingar mellan olika delar i
stadsdelen.

Bostadspolitiska mal
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Kommande detaljplan forbereder for nyproduktioner och mer varierat bostadsutbud i ett
omrade dar infrastruktur redan finns. Férhojd boendekvalitet och hogt stallda krav pa
energieffektivt byggande ar viktiga mal. Samverkan med stadsdelen kring servicebehov och
den demokratiska planeringsprocessen har varit viktiga delar i arbetet. Fokusgrupper med
deltagare fran olika aldersgrupper har till exempel ingatt i utvecklingsprogrammet.

Barnperspektiv

Den planstruktur och forandringar som foreslas framjar barns mojligheter till bade trygg och
stimulerande miljo. Behovet av goda bostadsmiljoer och rika skolmiljéer samt fritids- och
rekreationsmojligheter tillgodoses.

Jamstalldhet och trygg stadsmiljo

Battre tillganglighet till offentliga rum och métesplatser samt battre service i ndaromradet
framjar jamstalldheten. Med en tatare bebyggelsestruktur med 6kade rorelser, narhet mellan
bebyggelse och inslag av nya funktioner kommer aktiviteten hojas i omradet och darmed
upplevas som tryggare. Genom en klok disponering kan lokaler anvéndas av féreningar och
privatpersoner under kvéllar, helger och skollov. Istallet for att lokalerna tidvis star nedslackta
och tomma kan de ges ett innehall som bidrar till stadsliv och rérelse. Ett upplyst fonster eller
roster pa hall ar viktigt for trygghetskanslan.
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Detaljplan for Solhagaparken
& REVIDERAD PROGRAMKARTA

= bostader = park \ = gang- och/eller cykelvag § = entré till park

. = service/handel ‘ = torg =f6rskola/skola\. = programomradesgrans

Albysjon

Goémmaren
naturreservat

oo i °
Avstandet mellan Varvsvégen och parkens bérjan ska vara minst 38 meter. Sldppet mellan huskropparna dér det
planeras fér ett promenadstrdk ska vara 12 meter.
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Gestaltning och utformning av den nya bebyggelsen

Foreslagen bebyggelse foreslas placeras langs Varvsvégen, garna i fem till sex vaningar for
att genom sin storlek skdnka en mellanskala till den befintliga miljon och stérka parkens
rumslighet. Dock kravs lagre vaningsantal narmast enplansvillorna. Man bér efterstrava
varierad hushojd for att optimera solforhallandena. Husen bor forlaggas tatt som en
bullerskarmande atgard langs med befintliga fotbollsplanen och Varvsvagen for att kunna
uppna en god miljo for de boende och for rekreation i parken. Skalan i omradet &r inte
Overdriven men bor varieras med den nya bebyggelsen till exempel genom att placera
byggnader tatt, satsa pa trad och plantering langs gangstrak. Det ar dock viktigt att det finns
en tydlig grans mellan privata uteplatser och den allmanna parken. Pa grund av
bullerproblematiken med bade hog andel buller samt buller fran tva hall kravs nagon form av
halvsluten gard, for att fa till en tyst sida for boningsrum och uteplatser. Eventuellt kan
skarmning med glas bli aktuella mellan de olika huskropparna.

, ol
” H:D | |l ] Referensbild fér ny

Riaferensblld - = — - I ' | ”' HeEr I '|[ II “[ ' bebyggelse som skulle
fér byggm.'Jder = e —— i i bidra till en mellanskala
som kan bilda ‘ ‘ J i programomrddet samt

eno halvsluten . T 1 .- ‘ HA! B |I ! | ! exempel p& varierade

gérd. b i AR if Fs ‘ hushéjder mot
W | ""'L"" sl J ." Varvsvdgen.
. - | i (1] k] ] |

Referensbild R 4 N R TTN T A RN [
fér glas- ' { b Housmg complex parl( ~ 12 L

iy — - Grunenberg Gigon & Referensbild for
skcJI;mnmg i Y 5 varierade husformer.
mellan ] T

T e |

huskroppar. LR LI . , . —

i (B0 (I (N

Py
I

En inbjudande 6ppning fran villorna pa Varvsvégen i form av ett gront strak for att binda
samman villaomradet med den nya bebyggelsen och de befintliga husen kravs.

Befintlig arkitektur kraver inga sérskilda forsiktighetsmatt utan det &r magjligt att hitta nya
I6sningar som lyfter bostadernas kvalité och tillfor nagot nytt till omradet, till exempel genom
nya farg-, och materialval sasom tré, grona tak samt nya mer varierade husformer. Kopplingar
kan géras mot bebyggelsen pd Myrstuguberget. Totalt behovs cirka 150 bilparkeringsplatser.
Parkering bor ske i garage i eller under husen. Utférligare parkeringsutredning kommer att
goras i det fortsatta planarbetet. Antalet lagenheter som ryms i programomradet ar beroende
av hur parkering och utemiljo kommer att disponeras. Den nya bebyggelsen densitet, hojd,
skala och utformning samt hur den forhaller sig till omgivande bebyggelse kommer att
studeras vidare under planprocessen. Bebyggelsen avses uppféras i lagenheter i
flerbostadshus.
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Upprustning av parken

Huddinge kommun kommer att upprusta Solhagaparken sa att parken far en uppgradering
med nya aktiviteter och utvecklas med nya entréer, promenadstrak och motesplatser som
bidrar till att 6ka tryggheten i omradet. Byggandet av den nya parken kommer att paborjas
under 2013. For att behalla kopplingen mellan villorna langs Varvsvéagen och parken ska ett
gront strak skapas, se foregaende sida.

] e
>/“‘°<>\// |

“
Tidig skiss p& parkens nya utformning

gjord av LAND Arkitektur.

—

Nytt torg
Utanfoér Masmos tunnelbanestation byggs ett nytt torg med nya métesplatser, nya planteringar
och med en ljusinstallation pa bergsvaggen.

Tidig skiss p& det nya torget
gjord av LAND Arkitektur




Multisportplan anléggs: férslag pa
d gy oktiviteter: Fotbollsplan (konstgrds),
VR | Basket/Innebandy, Utegym

Né&rhet och tillgang till grénska
och rekreationsomréden.

Nya entréer planeras med
korsbarstrad stallda i raster.

\ 0 _a
Detaljplanen majliggoér ett
mer levande torg utanfér
| Masmos t-bana med
verksamheter.

dmmarens

Ndarhet till vatten, badplatser och
naturreservat

strander

oy 7
S sne Qs
Nytt huvudstrak skapas PHGGT T 8
med en hérdgjord yta som
stora sjok av grds och trédplant-
eringar. Har finns egen belysning,
rédlackerade stolpar och ytor av
invalt glaskross.

Nytt nércentrum

Lokalisering av ny narservicebutik gérs mot bergvagg i direkt anslutning till det nya
tunnelbanetorget. Ny byggnad i ett plan med byggnadsarea om 270 kvm planeras, se nésta
sida. Befintlig gata och véandplats kan anvéndas som angoring. | rapporten for
Utvecklingsprogram for Varby Haga har WSP bedomt att en mindre dagligvarubutik pa
omkring 300 kvm med kundanpassat utbud kravs for att gora butiken konkurrenskraftig. Vid
kommande expansion kan butiken fa ett extra vaningsplan och utoka butiksytan med 270 kvm
(total bruttoarea 540 m?). Dessutom méjliggér planen for ytterligare verksamheter och
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servicefunktioner i anslutning till parken (till exempel caféverksamhet) och vid
tunnelbanetorget.

12 <.~
K
O .\\f\
N\ M
g &::

Ndrservicebuti;;(e;)s P Iacerir;lg Id lllustration gjord av Marge
programomré&det visas med ré Arkitekter, LAND

markering.

Offentlig och kommunal service

Idag finns det en hel del service, bade kommunala och kommersiella verksamheter som
framst riktar sig till boende i stadsdelen. Den kommersiella servicen ror sig om mindre
verksamheter som ligger i punkthusen pa Skeppet 1, 3 och 4 samt langs med Varby allé. Till
de storre verksamheterna tillhdr Spendrups bryggeri, som dock kommer att flytta ut under
2013.

P& Ormen Lange 9 ligger en forskola med 5 avdelningar som har plats for 85 barn i alder 1-5
ar. Tilloyggnaden pa Skeppet 1 har lange statt tom och kommer att utredas vidare om den kan
bli 1amplig som skol- och/eller forskolelokal. I detaljplanen mojliggors for flexibla
bestammelser for forskoleverksamhet i ny eller befintlig bebyggelse. Oppen férskola finns i
Varby Gard. Narmaste skola for forskoleklass till arskurs fem finns i Myrstuguberget. | Varby
gard finns skola for arskurs sex och uppat. Fritidslokal har tidigare funnits i Ormen Lange
men lades ner da man slog ihop verksamheter. Narmaste fritidslokal finns nu i Varby gard.

Lek och rekreation

Tillgangen pa rekreationsomraden i naromradet &r GGmmarens naturreservat och Flottsbro.
Narhet till vatten, badplatser samt smabatshamnen ger omradet boendekvaliteter utdver det
vanliga. Upprustning och utveckling sker nu av park, torg och gangvagar.
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Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomradet ligger mellan Botkyrkaleden, Sodertaljevagen (E4/E20) samt Varby allé,
langs med Varvsvagen, vilken idag ar drygt sex meter bred lokalgata, som saknar gang- samt
cykelbana.

Varvsvagen ska utformas till en lokalgata med gangbana, sektion L1.

S5

- S
e

Gatusektion L1

Gangtrafik

For gaende ar det framsta intresset att kunna ta sig mellan bostadshusen till
tunnelbanestationen samt till bussar. | och med ytterligare exploatering ska Varvsvagen forses
med en gangbana.

Cykeltrafik

Programomradet ligger mittemellan tva regionala cykelstrak, Sodertéljestraket och
Glomstastraket. Langs med Botkyrkavagen och Masmovégen gar lokala cykelstrak.

Varvsvagen och Solhagavagen ar lokalgator dar man idag cyklar i blandtrafik. Genom
Solhagaparken gar ett antal gang- och cykelvagar.

Idag gar en gang- och cykelvag genom parken, pa den yta dar bostadshusen kommer att
placeras. Denna ska ersattas med ett nytt cykelstrak genom parken samt gangbana pa
Varvsvagen.
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Haga

aviken

Solhaga- -
parken #

Regionala cykelstrék i lila, lokala cykelstrdk i blat

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mycket kollektivtrafiknara med tunnelbanans réda linje 13,
stombusslinjen 172 och busslinjerna 740 och 865 cirka 200 meter bort, samt busslinjerna 707,
737 samt nattbusslinje 191 som angor busshallplatsen pa Varby Allé.

Enligt SL:s riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan (RIPLAN) ar
riktvardena for gangavstand till kollektivtrafik for flerbostadshus med hogst 3 vaningar 500
m, radhus 700 m verkligt avstand och for villor i gruppbebyggelse 900 m verkligt avstand.
Gangavstanden for foreslagen bebyggelse blir kortare &n riktvardena.

Sparvag Syd planeras i anslutning till befintlig tunnelbanestation i Masmo. Sparvag Syd
knyter ihop réda tunnelbanelinjens Fruéangengren och Norsborgsgrenen med pendeltag i
Alvsjo och Flemingsberg. Eftersom programomradet ligger inom Spérvags syd foreslagna
forsta etapp mellan Flemingsberg och Skarholmen skulle tillgdngligheten 6ka till arbetsplatser
och andra viktiga malpunkter i regionen for boende och verksamma i omradet.

Biltrafik

Planomradet omges redan idag av vl utbyggd vagstruktur for resor med bil, med anslutning
till Sodertéljevagen (E4/E20) samt Botkyrkaleden och angdring via Varvsvagen.

100-150 nya bostader kommer generera mycket storre trafikmangder én dagens pa
Varvsvégen. Gatusystemet beréknas klara av denna 6kning.
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Parkering

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark vid entréer for korttidsbesokare samt parkering
med tak och las, lattillgangligt i fastigheten for langtidsparkering. Inom programomradet ska
foljande cykelparkeringsnorm tillampas.

Verksamhet Antal cykelplatser
BOSTADER
Flerfamiljshus 2 cpl/boende
20-25 cpl/1000kvm = 1,8-2,3/bostad
Studentboende 1 cpl/boende
0,3 cpl/besdkande

40-50cpl/1000 m? BTA

HANDEL och RESTAURANG

15-20 cpl/1000 m*

Bilparkering

Bilparkering ska anordnas pa kvartersmark. Da flerfamiljshusen ligger i ett mycket

kollektivtrafiknara lage innebar det 9 parkeringsplatser per 1000 m? BTA.

Verksamhet Antal bilplatser Anmarkning
per 1000 m? BTA om inte
annat anges

BOSTADER

Flerbostadshus

Plan.norm9,5+1,5=11,0 Boende och
Byggnorm 8,0 + 1,0 =9,0 besokande

Studentlagenheter

6 platser/ 1000 m* BTA Boende och
besokande

HANDEL och
RESTAURANG

15-20 platser/1000m*

Cirka en procent av
platserna ska
utformas for
handikapptillgangli
ghet samt
reserveras for detta
andamal. Minst en
plats anordnas
aven for mindre
parkeringsanlaggni
ngar (mer &n 10
mindre &n 100).
Boverkets
byggregler, 3:122,
anger att en

angorings- eller parkeringsplats for rérelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 m
gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvég ska finnas mellan
tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillrécklig parkering ordnas.

Varumottagning och sophamtning

Varumottagning ska losas pa den egna fastigheten. Byggherren bor forséakra sig om att
l6sningen for sophamtning ar godkéand. Backning dver gang- och cykelbana ar ej tillaten.
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Drift- och gatuunderhall
Végarna i anslutning till omradet kommer att ha kommunalt huvudmannaskap.

Halsa och sakerhet

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormer for partiklar finns for dygns- och arsmedelvarden till skydd for
manniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer finns ocksa for halten av kvavedioxid i utomhusluften. For att undvika
skador pa halsan och miljén finns normvarden for ar, dygn och timmar. Miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid och kvaveoxider ar sa kallade gransvardesnormer eller skallnormer och far
inte Gvertradas. En norm anses vara 6vertradd om minst ett av normvardena éverskrids.
Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM 10) och kvévedioxid (N02) éverskrids 1angs med
E4/E20, men miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas i programomradet.

Buller, vibrationer

Programomradet exponeras for buller dels fran trafikintensiva Sodertéljevagen (E4/E20) och
dels fran Botkyrkaleden. Enligt bullerkartlaggning fran ar 2012 &r den ekvivalenta dygnsnivan
55-65 dB(A). Programomradet ligger i direkt narhet till flera typer av kollektivtrafik, har viss
tillgang till service samt innebéar en fortatning i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.

Befintlig situation i markerat
programomréde visar en ekvivalent
lijudnivé 55-65 decibel. Samlad
bullernivg under ett dygn 4 meter ovan
mark.
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Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor foljande riktvarden for trafikbuller normalt inte
overskridas™:

30 dBA Ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximal niva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerkartlaggningen visar att riksdagens riktvarden riskerar att inte uppfyllas i
programomradet och avsteg fran riktvarden kan behéva géras. Boningsrum, balkonger och
uteplatser bor placeras mot en tyst innegard och/eller tyst sida. En bullerutredning ska goras
under det fortsatta planarbetet som tar sarskild hansyn till hur bullret forandras i och med
Forbifart Stockholms dragning samt hur husen bor utformas for att uppna god boendemiljo.

Farligt gods

E4:an och Glomstaleden dr rekommenderade primara transportleder for farligt gods enligt
oversiktsplanen. Eftersom avstandet till vagarna ar mer an 75 meter bedoms riskerna for ny
bebyggelse vara obetydliga men kommer att utredas vidare i samband med framtida
planléaggning.

Teknisk forsdrjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Bebyggelsen bedéms kunna va-forsorjas genom att ansluta till allmént ledningsnat. Eventuellt
behdvs viss utokning och uppdimensionering pa grund av tillkommande bebyggelse.

Vattenledningen utmed Varvsvagen som ar férlagd 6ver den del som planeras att bebyggas
med bostéder ar sedan tidigare tagen ur drift. Ledningen ligger dock kvar i marken och
behdver eventuellt schaktas bort i samband med husbyggnationen.

Dagvatten

Planomradet avvattnas till Méalaren, Varbyfjarden i Ostra Malaren. Enligt kommunens
dagvattenstrategi ska dagvatten i mojligaste man omhéandertas pa den egna fastigheten genom
att forsta hand infiltreras, i andra hand fordrdjas innan avledning sker till det allmanna nétet. |
samband med att bebyggelsen planeras bor dagvattenforhallandena utredas narmare. Val av
takmaterial, tekniska ldsningar och 6vriga byggnadsmaterial bor ske i enlighet med
dagvattenstrategin (2013-03-04).

Elférsorjning

Elnéatet ar i dagslaget dimensionerat for nuvarande bebyggelse. Det innebér att natforstarkning
kommer att kravas for att trygga elférsorjningen i omradet i samband med den nya
bebyggelsen. Vattenfall AB har tva befintliga natstationer i och i narheten av
programomradet. Tva E-omraden kommer att kunna skapas i planen for att underlatta vid
behov av utbyggnad for natforstarkningen.

1
"Gallande riktvarden for trafikbuller anges i proposition ” Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996:97;53, som
Riksdagen antog 1997
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Energiforsorjning
Uppvarmning kan ske med vattenburna system genom att ansluta sig till det befintliga
fjarrvdrmenatet, som finns langs med Solhagavégen och Glomstaleden.

R&ddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbund PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.

Tidsplan

Programsamrad april- maj 2013
Markanvisning aug- sept 2013
Plansamrad 1 kv. 2014
Granskning 3 kv. 2014
Antagande av detaljplan 1 kv. 2015
Laga kraft* 1 kv. 2015

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid &r tio ar. Nar detaljplanens genomférandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomfdérandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen fortsatter att galla om inte
kommunen andrar eller upphaver planen.

Avtal

Ett ramavtal kommer att tecknas med framtida exploator for bostadsbebyggelsen i samband
med att kommunfullméktige beslutar att ge Samhéllsbyggnadsnamnden planuppdrag.
Ramavtalet ska reglera generella genomfoérandefragor. | samband med antagande av
detaljplanen kommer mark- och exploateringsavtal med exploatdren att godkénnas i vilket
markoverlatelse, kostnads- och genomférandefragor med mera regleras. Exploatoren ska dven
teckna ett plankostnadsavtal med kommunen for att reglera planavgiften. Ett avtal kommer
aven att tecknas med Huge Fastigheter AB for att reglera markéverforingar och ataganden
inom omradet.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation, forsaljning av mark
for bostader ska regleras i avtal. | projektet finns kommunala kostnader for atgarder pa
kommunalt vagnat samt upprustning av parken. Ramavtal samt mark- och exploateringsavtal
som reglerar genomforandefragor och exploateringsatgarder kommer att upprattas mellan
framtida exploator och kommunen.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Marken for bostadsbebyggelse kommer att séljas till en exploatér genom markanvisning via
anbud. For att hitta en exploatér kommer kommunen att anordna en markanvisningstavling
dar exploatorer far lamna in idéforslag till bostadsbebyggelsen tillsammans med ett anbud for
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marken. Kommunen utvarderar sedan de inkomna bidragen och utser en vinnande exploator.
Den exploatér som vinner tavlingen ges ratt att under en viss tid och under vissa villkor
ensam forhandla med kommunen om bostadsutbyggnaden inom detaljplanen for
Solhagaparken.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Under planarbetet beddms bland annat foljande analyser och utredningar behdva utforas:

> Buller (placering och utformning av bebyggelsen, bullerddmpande atgarder for parken,
Forbifart Stockholms paverkan pa bullersituationen)

Geotekniska forhallanden

Riskanalys for bebyggelse nara led for transportfarligt gods

Parkeringsutredning

Behov av forskoleplatser

Dagvattenutredning

VVVYY

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med detta program ligger pa miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens
planavdelning i samband med medverkande fran kommunens forvaltningar.

Projektledare for programmet ar Karin Segerdahl, planavdelningen. Ovriga deltagare i
projektgruppen ar:

Annika Lofmark, gatu- och trafikavdelningen

Nicklas Johnsson, planavdelningen

Camilla Fransson, gatu- och trafikavdelningen

Magnus Edén och Fredrik Hedin, lantmateriavdelningen
Cecilia Rogvall, mark- och exploateringsavdelningen

Darut6ver har avstamning skett med Bengt Backman fran Huge Fastigheter AB med

anledning av lokalisering av narbutiken. En landskapsutredning har genomforts av konsulter
pa LAND Arkitektur.

Karin Segerdahl

planarkitekt

-29 -



