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Detaljplan for nya bostader vid Solhagaparken, Varby
Haga, Masmo

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for 130 bostader och tillbyggnad av férskola vid Solhaga-
parken har varit foremal for granskning under perioden 17 december 2015 till
och med den 2 februari 2016. Nedan sammanfattas kortfattat de inkomna re-
missvaren och kommunstyrelsens forvaltnings kommentarer och hantering av
dessa.

Huge Fastigheter AB har ingen erinran mot planforslaget.

Lansstyrelsen bedomer att det inte finns skal att prova kommunens beslut och
upphéva detaljplanen med stod av 12 kap. APBL. Denna beddmning forutsat-
ter att kommunen kan visa att bebyggelsen blir lamplig avseende risker fran
transporter med farligt gods samt med hansyn till manniskors halsa till foljd
av hoga bullernivaer.

I enlighet med Lansstyrelsens synpunkter har riskanalysen och bullerutred-
ningen reviderats. Pa detaljplanekartan och i planbeskrivningen har mindre
justeringar gjorts.

Natur- och byggnadsnamnden och Lantmaterimyndigheten har synpunkter
som fradmst handlar om utformning av bestdmmelser samt om planens genom-
forande. Forvaltningen undrar om det ar klarlagt att det finns tillrackliga leky-
tor inom forskolefastigheten (S-omradet pa plankartan). Bestammelser har
fortydligats pa plankartan samt planens genomférandebeskrivning. Fortydli-
gande av hur stor friytan blir per barn har uppdaterats i planbeskrivningen.

Tillsynsnamnden bedomer att laget pa planomradet gor att langtgaende atgar-
der maste vidtas for att komma ner till riktvardena for trafikbuller. De patalar
ocksa att vegetationen inom detaljplaneomradet ska bevaras i stérsta mojlig
man.
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Trafikforvaltningen stéller sig positiva till de férandringar som presenteras i
granskningshandlingarna da den planerade bebyggelsen inte langre ligger
inom tunnelbanans riskomrade. De staller sig ocksa positivt till att Masmo
torg nu plockats bort ur detaljplanen for att mojliggéra en framtida dragning
av Sparvag Syd genom omradet. Trafikforvaltningen anser att det ar beklag-
ligt att hansyn inte har tagits till en framtida sparvag ur bullersynpunkt.

| enlighet med trafikférvaltningens synpunkter har bullerutredningen kom-
pletterats dar hansyn aven har tagits till Sparvag Syd.

Trafikverket anser att samma riktvarden for bostader bor galla for forskolor
och skolor utomhus, dar ar det énskvart att na 50 dB(A) pa delar av ytan. De
papekar ocksa att detaljplanen ligger i ndra anslutning till en eventuell Korri-
dor for Tvarforbindelse Sodertdrn och det &r darfor av stor vikt att exploate-
ringen samplaneras med vagdragningen. En komplettering till riskutredningen
visar att den nya bebyggelsen fortsatter placeras och utformas sa att den inte
paverkar ett alternativt lokaliseringsforslag av Tvarforbindelsen langs med
Botkyrkaleden.

Naturskyddsforeningen énskar en béttre redovisning av redan nertagna trad pa
Botkyrkavéagen och vad den ekologiska kompensationen innebar.

Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som gjorts med hansyn
till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Stockholm vatten har synpunkter pa u-omradets utbredning som bor justeras i
plankartan. Enligt Stockholm vattens synpunkter har u-omradets utbredning
justerats pa fastigheten Skeppet 1. Ovriga utpekade ledningar ligger pé all-
maén plats och har redan ledningsratt varfor u-omraden inte foreslas dar.

Med anledning av de inkomna synpunkterna, har vissa andringar och juste-
ringar gjorts i detaljplanhandlingen. Forvaltningen foreslar att detaljplanen
antas med foljande &ndringar:

Forandringar i plankartan

e Bullerbestammelsen for flerbostadshusen har andrats till, For lagen-
heter dar trafikbullernivan 6verskrider 55 dB(A) ska minst halften av
bostadsrummen vandas mot en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad.
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o Bullerbestammelsen for forskolefastigheten har &ndrats till, Trafikbul-
lernivan pa de delar av férskolegarden som ar avsedda for lek, rekre-
ation och pedagogisk verksamhet ska inte 6verskrida 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva.

e Fasader ska utforas i obrdnnbart material ifall byggnaden placeras
inom 50 meter (tidigare 60 meter) ifran Botkyrkaleden, vag 259.

e Friskluftsintag till byggnaderna placeras bort fran Botkyrkaleden ifall
de placeras inom 75 meter ifran vag 259.

e Angivna nockhojder pa befintlig bebyggelse tillkommer.

e Auvstandslinjer till Botkyrkaleden pa 25 respektive 50 meter tillkom-
mer.

e U-omrade utokas inom fastigheten Skeppet 1.

Forandringar av planbeskrivningen

Avsnitten om buller och risk har uppdaterats. Sparvéag Syds eventuella drag-
ning i narheten av planomradet har beaktats i bullerutredningen. Ett ytterli-
gare alternativ av dragning av Tvarforbindelse Sodertorn har ocksa beaktats i
riskutredningen. Ett fortydligande har gjorts angdende antal friyta per barn i
samband med att planen mojliggor en tillbyggnad av den befintliga forskolan
i omradet.

Bakgrund

| januari 2014 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att
upprétta ny detaljplan for omradet VVarby Haga, Solhagaparken enligt tjanste-
utlatande och det program som togs fram under 2013.

Detaljplanen for Solhagaparken, Varby Haga har tagits fram av en projekt-
grupp under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Syftetmed detaljplanen &r att mojliggéra for cirka 130 nya lagenheter forde-
lade pa tvabostadshus, en tillbyggnad av befintlig forskola och en lokal for
centrumandamal. Planomradet &r belaget cirka 100 meter fran Masmos tun-
nelbana i Varby Haga.

Hur har granskningen gatt till?
Granskning har skett under tiden 17 december 2015- 2 februari 2016.
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Planhandlingar har sénts enligt remisslista till myndigheter, kommunala
namnder och organisationer samt till fastighetsagare enligt fastighetsforteck-
ning. Handlingarna har funnits tillgangliga i Huddinge servicecenter,
Sjodalstorget 13, Huddinge och pa Huddinge kommuns hemsida. Kungorelse
har inforts i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den 18 december 2016.

Yttranden

Under och efter utstéliningstiden har 10 yttranden lamnats. Dessa yttranden
aterges, i sin helhet eller i vasentliga delar, och kommenteras om nédvandigt
nedan. Samtliga yttranden finns i sin helhet tillgadngliga hos plansektionen for
granskning.

Foljande remissinstanser har inte svarat
Varby-Fittja hembygdsféreningen
Hyresgéastforeningen i Huddinge
Sodertorns Brandforsvarsforbund

Foljande remissinstanser har inget att invanda
Huge Fastigheter AB

Sodertorns Fjarrvarme

Vattenfall AB

Remissinstanser
Lansstyrelsen

Rubricerat planforslag, upprattat i december 2015, har ¢versants till Lanssty-
relsen for granskning i enligt 5 kap. 20 8 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Syftetmed detaljplanen &r att mojliggtra for cirka 125 nya lagenheter
fordelade pa tvabostadshus, en tillbyggnad av befintlig forskola och en lo-
kal for centrumandamal.Planomradet ar beldget cirka 100 meter fran Masmos
tunnelbana i Varby Haga.

Lansstyrelsen har i samradsyttrande, daterat den 18 november 2014, framfort
synpunkter angaende risker fran transportled for farligt gods.

Enligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen yttra sig dver granskningsforslaget
bland annat om det enligt L&nsstyrelsens bedémning innebér att ett riksin-
tresse inte tillgodoses, en miljokvalitetsnorm inte féljs, reglering av sddana
fragor om anvandning av mark- och vattenomraden som angar flera kommu-
ner inte har samordnats pa lampligt satt eller att en bebyggelse eller ett bygg-
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nadsverk annars blir olampligt med hansyn till manniskors halsa eller séker-
het eller till risken fér olyckor, 6versvamning eller erosion.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer, utifran nu kanda forutsattningar, att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med stod av 11 kap. 11 8 PBL. Denna beddmning forutsatter att
kommunen kan visa att bebyggelsen blir lamplig avseende risker fran trans-
porter med farligt gods samt med hansyn till ménniskors hélsa till foljd av
hoga bullernivaer. Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL. Nedan redovi-
sas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de statliga ingri-
pandegrunderna.

Risker- Transportled for farligt gods

Sodra delen av planomradet gréansar till vag 259, Botkyrkaleden. Norr om
planomradet gar vag E4/E20, Sodertaljevagen. Bada vagarna utgor riksin-
tresse och ar primara transportleder for farligt gods. Avstandet till E4/E20
bedéms vara tillrackligt langt for att avstandet i sig ska utgora ett godkant
skydd mot olycka med farligt gods. FOor Botkyrkaleden har riskerna utretts i
riskanalys framtagen av Tyrens (2015-03-09). Lansstyrelsen finner det svart
att folja riskanalysen, da antaganden och berakningar inte redogors tillrackligt
tydligt. Lansstyrelsen saknar resonemang om vad ett genomférande av Soder-
tornsleden utan Masmoléanken skulle innebdra i form av utokade transporter
och trafikmangder och hur detta isa fall skulle paverka riskbilden for omradet.

Lansstyrelsen anser att ansatt befolkningstathet om 783 pers/lkm2 uppréaknat
till 970 pers/km 2 ar 2030 som underlag for berdkningar pa samhallsrisk &r
Iagt satta, och inte konservativa som konsulten uttryckt. Inom planomradet
som &r ca 0, | km 2 skulle det motsvara 97 personer, vilket ar orimligt i for-
hallande till de 125 lagenheter som planeras. | det direkta naromradet finns
dessutom storre bostadskomplex, bade dster om, i form av Ormen Lange, och
direkt séder om Botkyrkaleden, Myrstuguberget. Inom ett avstand pa ca 800
meter fran Masmo tunnelbanestation, beldgen ca 100 meter éster om planom-
radet, bor drygt 2500 personer i dagslaget och det finns ett stort antal arbets-
platser. Personantalet har av konsulten bedémts som konservativt eftersom
det ar mycket skogsmark och obebyggt omrade i angransning till planomra-
det. Lansstyrelsen vill dock papeka att det ar i Botkyrkaledens narhet som
risken att drabbas av en olycka ar hdgst, och det &r dar som bostéder och
verksamheter finns och planeras. Att det i omkringliggande omrade finns
skog och obebyggd mark, har darfor framst inverkan pa de farligt godsolyck-
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or som har langa konsekvensomraden. Lansstyrelsen anser att konsekvensbe-
rakningarna behdver uppdateras med rimliga véarden for persontathet.

Avstandet mellan vag och ny bebyggelse beskrivs i riskanalysen som 51 me-
ter. Vid kontrollméatning pa plankartan framgar det dock att bostader far upp-
foras som narmast ca 30 meter fran leden och ca 25 meter fran buss-
fil/vagomrade.

Riskanalysen och planbeskrivningen behover uppdateras sa att de anger
samma avstand som plankartan mellan bebyggelse och Botkyrkaleden. Av-
standen bor matas fran vagkant. Berakningarna i riskanalysen behover dven
de uppdateras sa att de utgar fran korrekta avstand.

Tyrens AB rekommenderar ett antal atgarder som ska genomforas/beaktas vid
utformning av omradet for planerad bebyggelse. Det ar viktigt for fortsatta
atgarder att veta varifran avstand for atgard raknas. | planbeskrivning och
plankarta har dessa avstand dessutom utokats i vissa fall, samt lagts att gélla
hela planomradet i vissa. Som exempel kan namnas att planbestammelsen for
entreer och friskluftsintag ar formulerad sa att den géller for hela planomra-
det.

L ansstyrelsen ifragasatter att samtliga entreer, i den norra delen av planomra-
det, skulle behdva vandas bort fran Botkyrkaleden pa grund av risken for
olyckor med farligt gods. Innan antagande av planen behéver kommunen be-
arbeta/tydliggora planhandlingarna avseende avstand och motivering av plan-
bestammelserna.

Lansstyrelsen ser aven problem med hur de bada planbestammelserna om
trafasad och bestammelse om icke brannbart material ska uppfyllas i samma
plankarta. Ett satt att komma runt detta vore att reglera brandklass pa fasad,
forslagsvis minst EBO dar det finns behov, da detta lattare uppfylls i kombi-
nation med trafasad.

Halsa och sékerhet - Buller

Buller bostader

Planomradet exponeras for buller fran omgivande vag- och tagtrafik. Som
mest uppgar de ekvivalenta ljudnivaerna till 62 dBA vid fasad (Tyrens 2014-
09-10) varfor avsteg fran gallande riktvarde behdver goras. Avsteg fran rikt-
vardet kan accepteras i stadsnara omraden och i lagen med goda kollektivtra-
fikforbindelser. Minst halften av bostadsrummen i varje bostad/l&dgenhet samt
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uteplats bor da vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva i de fall riktvéardet inte klaras. Lansstyrelsen anser att det
aktuella planomradet ar ett omrade dér avsteg fran riktvardena kan goras en-
ligt ovan.

En planbestdmmelse reglerar att minst halften av bostadsrummen eller samt-
liga sovrum ska vandas mot tyst eller ljuddampad sida med max 50 dBA ek-
vivalent ljudniva vid fasad. Lansstyrelsen gor dock bedomningen att den ek-
vivalenta ljudnivan pa den bullerdampade sidan ar mellan 50-55 dBA. | den
redovisning av planlésningar som finns med i planbeskrivningen framgar
aven att de planerade mindre lagenheterna om ca 25 kvm med fonster mot
Varvsvagen inte innehaller riktvardet om 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor
fasad/fonster. Bullerdampande atgarder kan darmed behdvas for dessa lagen-
heter fOr att klara riktvardet.

Ljudniva férskola

| Boverkets vagleding "Gor plats for barn och unga” (Rapport 2015: 8) anges
att det ar 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvarde pa de delar av
forskolegarden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksam-
het. En malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA. Pa
plankartan regleras att det ska anordnas minst en skyddad plats for utevistelse
dar ekvivalent ljudniva inte far dverskrida 55 dBA och 70 dBA maximal
ljudniva for skola/ forskola. Enligt Lansstyrelsen ar det onskvart att se Gver
mojligheten att en storre del av forskolegarden far hogst 50 dBA ekvivalent-
niva.

Pa plankartan regleras aven att buller inomhus for forskolan inte far dverstiga
40 dBA ekvivalent ljudniva. Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller

inomhus (FOHMFS 2014: 13) som géller for undervisningslokaler, dit forsko-
lor réknas, &r 30 dBA ekvivalent ljud och 45 dBA maximalt ljud. Lansstyrel-

sen anser att Folkhalsomyndighetens rad ska klaras.

Kommentarer:

Risk: Riskutredningen har kompletterats med hur riskbilden paverkas vid ett genom-
forande av Sodertérnsleden utan Masmolanken. Vardena for persontétheten i konse-
kvensberakningarna har uppdaterats. Planbestimmelserna avseende avstand har
uppdaterats bade gallande bestammelsen om icke brannbar fasad och av placering
av luftintag. Avstandet mellan vag och ny bebyggelse uppgar till 51 meter. Pa
plankartan har ett skalfel gjort att avstandet har framstatt som mindre.

Buller: Bestammelsen har uppdaterats till att bostad/lagenhet samt uteplats bor vara
vand mot tyst eller ljuddampad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva efter
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uppdatering av bullerutredningen. Bestammelsen om inomhusnivaer tas bort ifran
plankartan med anledning av att kommuner inte bér planbestamma om inomhusni-
vaer. Lansstyrelsens 6nskemal om att en storre del av forskolegarden far hogst ha 50
dB(A) beddms som svart att klara. Kommunen instammer i Lansstyrelsens bedom-
ning om att Folkhalsomyndighetens allménna rad om buller inomhus ska klaras.

Natur- och byggnadsnamnden
Natur- och byggnadsndmndens beslut
Namnden beslutar att lamna 6ver tjansteutlatandet som svar pa remissen.

Avrbetsutskottets forslag till beslut
Namnden beslutar att lamna 6ver tjansteutlatandet som svar pa remissen.

Skél for beslutet

Natur- och byggnadsnamnden ser positivt pa den planerade bebyggelsen och
utékning av befintlig verksamhet. Det finns en del genomforandefragor som
behdver fortydligas i detaljplanen och nagra fragor som inte ar besvarade i
planhandlingarna. Dessutom finns nagra planbestammelser som behdver for-
tydligas.

Ett omrade i plankartan &r utlagt som kvartersmark fast med bestammelsen x
som betyder att marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.
Att ha mark som ska vara allmant tillganglig pa privatagd mark kan vara pro-
blematiskt. T.ex. dr det inte klarlagt vem som har ansvar for underhall och
skotsel av omradet sa att det faktiskt gar att anvanda som passage for gang
och cykeltrafik. Ansvarsfordelningen gar att l6sa genom servitut men det ar
tveksamt om ett sadant servitut gar att bilda via lantmateriforrattning utan
kommunen far forlita sig pa s.k. avtalsservitut.

Forvaltningen undrar om det &r klarlagt att det finns tillrackliga lekytor inom
S-omradet?

| granskningshandlingen star det att en gemensanhetsanlaggning ska bildas
for det nya parkeringsdacket. Gemensamhetsanldggning &r i det har fallet en
bra 16sning men det gar inte att lasa parterna till den l6sningen utan att gora
fastighetsindelningsbestammelser. Det bor ocksa framga av plankartan att
gemensamhetsanléaggning &r den foreslagna l6sningen.
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Plankartan och planbestammelserna saknar angiven nockhojd pa befintligt
hoghus, bara ett vaningsantal, X = 10, finns angivet. Det ar inte klarlagt om
byggnaden i dagslaget ar 10 vaningar hog eller om det finns majligheter for
tillbyggnad uppat.

Det skulle vara 6nskvart om plankartan visade 25 resp. 60 meters avstandslin-
jer fran Botkyrkaleden. Dels for att veta var avstandet mats ifran (ledens mitt
eller kanten pa vagbanan) och dels for att underlatta i bygglovsskedet da det
da skulle vara enkelt att se vad som paverkas av avstanden.

Diverse mindre forslag pa omskrivningar, justeringar och papekande av skriv-
fel har meddelats separat och tas inte upp i detta utlatande. | 6vrigt har natur-
och byggnadsnamnden inga synpunker pa forslaget.

Kommentarer: Ansvarsfordelningen mellan exploatéren och kommunen for
den privatdgda marken som ska vara allmant tillgangligt 16ses med avtals-
servitut. Inom projektgruppen har lésningen for att knyta parkeringsdacket
till de nya bostaderna foreslagits ske genom att bilda en gemensamhetsan-
laggning. Projektgruppen ser dver genomforandebeskrivningen med anled-
ning av yttrandet for att fortydliga att gemensamhetsanlaggningen inte ar
bindande.

Friytan per barn blir cirka 20 kvm, darmed bedéms barn ha goda mojligheter
till att utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras be-
hov. Med planbestammelsen att fastigheten far bebyggas med som max 1600
m? sakerstalls att forskolegarden blir som minst cirka 2700 m?. Ett rimligt
dimensionerande matt utifran antalet barn kan vara 40 kvm friyta per barn i
forskolan och 30 kvm friyta per barn i grundskolan enligt Boverkets Gor plats
for barn och unga! som kom ut ar 2015. Den omedelbara narheten till den
nyanlagda Solhagaparken och flertalet mindre lekparker samt skogspartier
bort mot Flottsbro &r anledningen till att en mindre friyta per barn bedéms
kunna accepteras i detta projekt.

Nockhdjder pa det befintliga punkthuset samt avstandslinjer pa 25 respektive
50 meter laggs till pa plankartan.

Tillsynsnamnden
Miljotillsynsavdelningen vill lyfta fram de synpunkterna vi lamnade samrads-
skedet.
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Det utsatta laget mellan E4/E20 och Botkyrkaleden gor att sa langtgaende
atgarder som majligt maste vidtas for att komma ned till de riktvarden som
finns for trafikbuller. Trafiken kommer att férdndras med forbifart Stockholm
och tvarforbindelse Sodertorn.

Den befintliga vegetationen ska behallas sa langt som majligt, speciellt de
aldre traden. Trad och vegetation har en positiv effekt pa luftfororeningar och
kan aven verka bullerddmpande.

Miljokvalitetsnormerna anger lagsta godtagbara miljokvalitet av luften, inte
god luftkvalitet. Av halsoskal ar det darfor alltid onskvart att na betydligt
langre &n miljokvalitetsnormerna. Miljotillsynsavdelningen anser darfor att
det ar angelaget att atgarder vidtas vid planeringen av annu fler bostader for
att minska paverkan pa manniskors halsa. Planering av ytterligare trad och
vegetation i omradet kan ha effekt pa partikelhalten genom att partiklarna
fangas upp pa bladytan pa vaxterna.

Dagvattnet ska tas omhand enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi.
Aven Ostra Malarens skyddsforeskrifter géllande dagvatten ska féljas, vilka
innebar att utslapp av fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser
inte far ske direkt till ytvattnet utan rening.

Kommentarer: Forvaltningen bedémer att det goda kollektivtrafiklaget gor att
avsteg kan goras fran riksdagens bullerriktvarden. Minst halften av bostads-
rummen i varje bostad/lagenhet samt uteplats bor da vara vanda mot tyst
eller ljuddampad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva i de fall rikt-
vardet inte klaras.

De for planomradet mest relevanta miljokvalitetsnormerna for luft &r kvéve-
dioxid och partiklar (PM10). For kvéavedioxid ligger dygnsmedelhalten pa
mellan 24-30 ug/m3 (ar 2010) enligt SIb analys. Miljokvalitetsnormen som
inte far dverskridas cir 60 ug/m3. Halterna bedoms inte att bli éverskridna
ens med trafikprognoser for en utbyggd Forbifart Stockholm ar 2035. For
partiklar PM10 ligger dygnsmedelhalten mellan 20-25 ug/m3 (dar 2010) enligt
SIb analys. Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvardet av PM10 &r 50
ug/m3. Halterna kommer att 6ka nagot med en utbyggd Forbifart Stockholm ar
2035 men inte heller dessa bedoms bli 6verskridna. Exploatdren ska spara sa
manga befintliga trad som majligt, vilket regleras i genomférandeavtalet med
exploatoren. Aterplantering av férlorade trad ska ske inom planomradet.
Tradrad langs med Varvsvagen utgor viss del av aterplanteringen. Vid pro-
jektering av bebyggelsen ska hansyn tas till befintliga trad och vegetation,
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utgangspunkten ska vara att exploateringsomradet ska forses med vegetation
och genomslappliga material dar sa ar mojligt. | samband med att exploato-
ren upprattar en situationsplan for exploateringsomradet infor bygglovsan-
sokan ska forslag till bevarande av vegetation och kompletterande plante-
ringar redovisas (vegetationsplan). Vegetationsplanen ska skriftligen god-
kannas av kommunen fore bygglovsansokan.

Naturskyddsféreningen

Detaljplan for Varby Haga, Solhagaparken

Naturskyddsféreningen i Huddinge (nedan kallad féreningen) har lamnats
tillfalle att granska forslaget till ny detaljplan for del av fastigheten Haga
1:108 m f1 inom kommundelen Varby.

Vi vill harmed lamna vara synpunkter. Grunden for dessa ar framst Natur-
skyddsforeningens stravan att i alla sammanhang sla vakt om var natur men
ocksa behoven av langsiktigt arbete mot alla former av miljé- och resursfor-
storing inklusive klimatférandringarna.

Foreningen hade mojlighet att yttra sig under programsamradet i maj 2013,
vilket vi ocksa gjorde. Plansamradet i november 2014 missade vi dock av for
oss okand anledning. Var kunskap om drendet begransas darfor till de aktu-
ella handlingarna inklusive samradsredogdrelsen.

Planférslaget
Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for nybyggnad av flerbo-

stadshus, inklusive en lokal for centrumandamal i gatuplanet. Byggnaderna &r
placerade utmed Varvsvéagen ca 100 m fran tunnelbanestationen Masmo i
Varby Haga. Forslaget illustreras med tva u-formade huskroppar i 5-6 va-
ningar med ca 125 lagenheter. Byggnaderna foreslas utformas med fasader i
tra och med vegetationskladda tak.

Planens betydelse for en hallbar utveckling ligger i ett mer effektivt nyttjande
av tatortens markresurser i kollektivtrafiknara lagen. Omradet bestar idag till
storsta delen av parkmark pa en ashojd med planterade trad i en enkelsidig
alle. Planen forvantas enligt forslaget inte medfora nagon betydande miljopa-
verkan. Av samradsredogorelsen framgar att boende i omradet skulle vilja
bevara tradallen. Ett skal ar féljande: "Omradet runt parken har pa senare tid
skovlats hart pa uppvuxna trad. Bland annat har alla traden som kantade Bot-
kyrkavagen tagits ner, de stora korsharstraden pa Max-tomten ar avverkade
och dven flera stora kastanjer i Solhagaparken har tagits bort. Uppemot half-
ten av tradbestandet har forsvunnit och annu har inget enda av dessa trad er-
satts med nyplanteringar." Det framgar dock ocksa att ett antal nya trad sam-
tidigt planterats i anslutning till satsningar pa Solhagaparken.
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Planforslaget innehaller ekologisk kompensation i form av aterplantering av
forlorade trad inom planomradet. Fastighetsagaren Huge uppges ocksa arbeta
med att 6ka gronytefaktom i projektet, for att sakerstéalla en viss méngd vege-
tation och vatten.

Yttrande 2 Varby Haga

Vara synpunkter

| vart yttrande éver programmet berérde foreningen fragor kring buller, véxt-
lighet, natur, dagvatten, studentbostéder, energi och bilplatser. De flesta av
dessa synpunkter tror vi & omhandertagna i processen. Vi koncentrerar 0ss
darfor nu pa omradets vaxtlighet.

Som en stor grupp av boende papekat ar uppvuxna trad oerhort vardefulla for
livsviktiga ekosystemtjanster och biologisk mangfald m m. Vi ansluter oss till
kravet pa att s manga som mojligt av kvarvarande befintliga trad sparas. |
den man de anda maste tas ner upprepar vi som ett oavvisligt krav att full
ekologisk kompensation i form av aterplantering skyndsamt sker, med sa
stora trad som majligt. Huges satsningar pa 6kning av gronytefaktorn &r var-
defull och maste ocksa uppmuntras och stottas.

Kommentar: Exploatdren ska spara sa manga befintliga trad som majligt.
Aterplantering av férlorade trad ska ske inom planomradet. Tradrad langs
med Varvsvéagen utgor viss del av aterplanteringen. Vid projektering av be-
byggelsen ska hansyn tas till befintliga trad och vegetation, utgangspunkten
ska vara att exploateringsomradet ska forses med vegetation och genom-
slappliga material dar sa ar mojligt. | samband med att exploatdren upprét-
tar en situationsplan for exploateringsomradet infor bygglovsansokan ska
forslag till bevarande av vegetation och kompletterande planteringar redovi-
sas (vegetationsplan). Vegetationsplanen ska skriftligen godkannas av kom-
munen fore bygglovsansokan.

Trafikforvaltningen

Syftet med detaljplanen &r att ge forutsattningar for att uppfora flerbostads-
hus, om ca 125 lagenheter, med en lokal for centrumandamal i gatuplanet.
Planen mojliggor &ven en etablering for matbutik i tillbyggnaden till hdghuset
pa Botkyrkavégen pa fastigheten Skeppet 1. Parkering till de nya bostaderna
I6ses genom ett parkeringsdack pa den befintliga parkeringsplatsen pa Varvs-
véagen. Detaljplanen mojliggor &ven en tillbyggnad av den befintliga forsko-
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lan for ytterligare tva avdelningar for att tillgodose nya behov i och med de
nya bostéderna.

Trafikforvaltningen ser fortsatt mycket positivt pa planen som maéjliggor bo-
stadsbebyggelse i ett utmarkt kollektivtrafiknara lage, cirka 100 meter fran
Masmos tunnelbana.

Tunnelbanan
Med de forandringar som presenteras i granskningshandlingarna sa ligger den
planerade bebyggelsen inte langre inom tunnelbanans riskomrade.

Sparvéag Syd
Trafikforvaltingen ser positivt pa att Masmo torg nu plockats bort ur detalj-

planen for att mojliggora en framtida dragning av sparvag syd genom omradet.

Buller
Trafikforvaltningen ser det dock som olyckligt att det &ven i granskningshand-
lingen bortses fran Sparvég syds tankta dragning i bullerutredningen.
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Kommentarer:
| enlighet med Trafikférvaltningens synpunkter har bullerutredningen kom-
pletterats dar hansyn aven har tagits till Sparvag Syd.

Trafikverket

Trafikverket region Stockholm har mottagit rubricerat arende och yttrar sig i
egenskap som ansvarig for trafikslagsovergripande och langsiktig planering
av det samlade transportsystemet i regionen.

Planens syfte ar att uppfora flerbostadshus, med lokal for centrumandamal i
bottenplanet, och tillhérande parkering. Sodra delen av planomradet gransar
delvis till vdag 259 - Botkyrkaleden och norr om planomradet géar vag E4/E20.
Bada dessa végar ar av riksintresse for kommunikationer.

Trafikfragor
Trafikverket anser, liksom kommunen, att det antal fordon som tillkommer pa

grund av planen &r litet i jamforelse med vad som idag gar pa Botkyrkaleden.
Dessa fordon paverkar sannolikt inte trafiksituationen pa Botkyrkaleden.

Bullerfragor
| planen ar bullerriktvardena for bostader inomhus under radande riktvarden.

Trafikverket ar positiva till lagre riktvarden men vill samtidigt pAminna om
att det &r kommunen som ansvarar for bullerstorningar och att krav inte kan
stallas pa Trafikverket att bekosta atgarder for att na de lagre nivaerna.

For skol- och forskoleandamal &r riktvardena for buller 6ver radande riktvar-
den. Barn anses utgora en sarskilt utsatt grupp varfor Trafikverket anser att
det ar viktigt att inom- och utomhusmiljoer dar barn ofta vistas, skyddas fran
storande trafikbuller, eller lokaliseras sa att de inte ar exponerade for trafik-
bullernivaer hogre an riksdagens riktvarden for boendemiljoer.

Enligt Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus ska samma
riktvarden galla for lokaler for undervisning som for bostader, d.v.s. 30
dB(A). Trafikverket anser att samma riktvarden for bostader bor gélla for
forskolor och skolor utomhus, dér ar det énskvart att na 50 dB(A) pa delar av

ytan.

Kommunen ar planerande myndighet och kan under vissa forutsattningar ac-
ceptera avstegsfall fran géllande bullerriktlinjer. Kommunen tar ansvar for
bullerstorningen och gor en medveten avvégning. Darmed forutsatts att krav
inte kommer att stéallas pa Trafikverket, i egenskap av verksamhetsutévare,
bekosta bullerdampande atgarder efter planens genomfarande.
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Riskfragor
En riskutredning har gjorts som visar att delar av bebyggelsen ligger ndrmare

an lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand 75 m fran Botkyrkaleden,
som &r utpekad primér transportled for farligt gods. For denna bebyggelse ska
ett antal atgarder genomforas. Trafikverket hanvisar i 6vrigt till lansstyrelsens
beddmning.

Tvarforbindelse Sddertdrn

Tvéarforbindelse Sédertdrn &r en planerad véagforbindelse mellan E4/E20 vid
Varby och vag 73 vid Haninge centrum. Syftet ar att forbattra resandet i tvar-
led pa Sodertdrn med kortare restid och forbéttrad trafiksakerhet.
Tvéarforbindelse Sodertdrn &r i ett tidigt skede i vagplaneprocessen. Under
2015 paborjades vagplanen och under 2016 kommer projektet att ta fram en
lokaliseringsutredning for véagen, d.v.s. en tankbar korridor for véagen. | det
skede som planarbetet befinner sig i nu sa finns det en tankbar korridor for
Tvéarforbindelse Sodertdrn i det 1&get dar dagens Botkyrkaled ligger. Detta
betyder att om den lokaliseringen blir aktuell kommer dels vagomradet att blir
bredare, dels trafikméangden att 6ka. Detaljplanen ligger i ndra anslutning till
en eventuell korridor och det ar darfor av stor vikt att exploateringen sampla-
neras med Tvarforbindelse Sodertorn.

Om Tvérforbindelse Sodertorn forlaggs i korridoren utmed Botkyrkaleden
kommer den 6kade trafiken medfora en okad paverkan pa bland annat buller-
situationen, luftkvaliten och risknivaer i det planerade omradet, bade for bo-
ende, forskola och verksamheter som etablerar sig. Planbeskrivningen har inte
alls beaktat en eventuell lokalisering av Tvarforbindelse Sodertorn, vilket inte
ar i dverensstammelse med den dialog som férs mellan Trafikverket och
Huddinge kommun. Planbeskrivningen bor ta hansyn till en eventuell till-
kommande tvarforbindelse i omradet och beskriva konsekvenserna for en
eventuell tillkommande trafikled. Alternativt kan kommunen avvakta med
detaljplanprocessen sa att den kan samordnas med vagplanen. | véantan pa ett
beslut Gver vald korridor kan kommunen i samrad med vagprojektet gora en
kanslighetsanalys for att se vilka buller, luft- och risknivaer som alstras av en
vdg i den aktuella korridoren. Tvérforbindelsen kommer att bli en led plane-
rad for godstransporter. Lansstyrelsen ser ocksa att leden bor vara primarled
for farligt gods. Trafikverket anser att det &r bra att fasader upp till 60 m ska
utforas i icke brannbart material. Det bor dock &ven laggas till att fonster ska
halla brandteknisk klass liknande plan: http://www.huddinge.se/ Glo-
bal/bygga _bo_och_miljo/planer_ och_ny bebyggelse/ galla
nde_planer/segeltorp/0126k-1 3356/Plankartao126K-13356.pdf
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Kommentarer: Bullerutredning gjord 2014-09-10 samt med komplettering
gjord 2016-02-26 visar att det med bullerskyddsatgarder gar att fa till bo-
stader med god ljudkvalitét trots det bullerutsatta laget. Bestammelsen har
uppdaterats till att bostad/lagenhet samt uteplats bor vara vand mot tyst eller
ljuddampad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva efter uppdatering av
bullerutredningen. Bestammelsen om inomhusnivaer tas bort ifran plankartan
med anledning av att kommuner inte bor planbestamma om inomhusnivaer.
Lansstyrelsens och Trafikverkets dnskemal om att en storre del av forskole-
garden far hogst ha 50 dB(A) bedéms som svart att klara. Kommunen in-
stammer i lansstyrelsens bedémning om att Folkhalsomyndighetens allmanna
rad om buller inomhus ska klaras for férskolan.

Vid tidpunkten for nar planhandlingarna for granskningstillfallet togs hade
inte alternativet med en korridor for tvarforbindelsen Sédertérn 1angs med
Botkyrkaleden presenterats for kommunen. Kommunen har justerat planfor-
slaget efter de inkomna synpunkterna i samradsskedet genom att Masmo torg
utgick helt ur planforslaget. En komplettering till riskutredningen framtagen
av Tyréns 2016-02-26 visar att den nya bebyggelsen fortsatter placeras och
utformas sa att den inte paverkar ett alternativt lokaliseringsforslag av Tvar-
forbindelsen langs med Botkyrkaleden. Forslaget fortsatter utgd fran att ing-
en ny bebyggelse ligger narmare &n 50 meter fran Botkyrkaleden. Den kom-
pletterade riskutredningen har inte foranlett nagra stérre andringar i plan-
forslaget eller plankartan. Onskemalet om att fonster dven ska halla brand-
teknisk klass har inte beddmts nodvandig i riskutredningen.

Stockholm Vatten

Befintliga va-ledningar
| Stockholm Vattens remissvar i tidigare planskede har felaktigt meddelats att
planerad bebyggelse inte kommer i konflikt med befintliga va-ledningar.

Né&rmare studier visar att planerad bebyggelse kommer i konflikt med Stock-
holms Vattens va-ledningar, som bitvis ar férlagda med ledningsrétt. Det
galler framforallt parkeringshuset. U-omrade kravs for att mojliggora drift,
underhall och férnyelse av befintliga va-ledningar samt fér omlaggning i
samband med den planerade bebyggelsen enligt detaljplaneférslaget. Den
avsatta ytan for u-omrade for va-ledningar bor justeras och kompletteras i
plankartan enligt bifogad kartskiss.

Kostnaden for erforderliga omléggningar av va-ledningar skall
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byggherren/exploattren svara for och det regleras via genomférandeavtal
mellan Stockholm Vatten VA AB och byggherren/exploattren.

Ovrigt
| 6vrigt har Stockholm Vatten ingen erinran mot forslaget utéver vad som har
angetts vid remissvar i tidigare planskede

Kommentar: Enligt Stockholm vattens synpunkter har u-omradets utbredning
justerats pa fastigheten Skeppet 1. Ovriga utpekade ledningar ligger pa all-
man plats och har redan ledningsratt varfor u-omraden inte foreslas dar.

Sodertorns fjarrvarme AB

Om kommunalmark éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-

ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsratts- avtal, med
ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestélla-
ren. Sodertérns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Teknisk férsorjning
Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvdrmenatet.

Sodertdrns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Solhagavéagen och
Glomstaleden dar foljande kv. Ormen Lange 1- 8, Skeppet 1, 3-4, Riggen 1-2,
Masten 1, Seglet 10, Varby 5: 116 ar ansluten till fjarrvarme och markvarme i
bussfil i Gldmstaleds backen.

Kommentar: Remissvaret innebar ingen invandning mot detaljplanen. In-
formationen har vidarebefordrats till exploatoren.

Vattenfall Eldistribution AB

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall i
inget ytterligare att tilldgga. Vattenfall har inget att invanda mot de revide-
ringar som gjorts med hansyn till de synpunkter Vattenfall framforde i sam-
radsskedet.

Kommentar: Remissvaret innebar ingen invandning mot detaljplanen. In-
formationen har vidarebefordrats till exploatoren.
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Skriftliga synpunkter som inte har tillgodosetts

Sakéagare med erinran och som ska fa besvarshanvisning saknas, ingen syn-
punkt pa detaljplanen som inte kunnat tillgodoses inom ramen for planarbetet
har inkommit.

Karin Segerdahl
Planarkitekt



