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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att kunna tillata uppforande av en skola pé delar av
fastigheterna Rosenhill 1:12 m fl., som idag &r obebyggda. For att kunna eta-
blera en skola pa platsen sa krévs att en detaljplan upprittas da fastigheterna
idag saknar detaljplan.

PLAN- :
OMRADE \

Skapaskolan vill 1 framtiden driva en skola frdn F-9 med cirka 480 elever.
Inom planprogrammet f6r Rosenhill har en skoltomt pé cirka 7000 kvm skis-
sats. | samradsforslaget foreslogs en tomt om drygt 12 000 kvm. Pa grund av
inkomna synpunkter under samradet sa har planomradets minskat i storlek
och tomtmarken s6der om den forlingda Midsommarvégen tagits bort, den
delen kan istdllet komma att behandlas i1 planlédggningen av hela Rosenhills-
omradet. Detta medfor att tomten for skolan minskat till cirka 7500 kvm.
Detta for med sig att tillgdnglig friyta pa skolgarden per barn blir enligt detta
forslag cirka 11 kvm/barn, dérutdver kommer det att finnas tillgéng till intil-
liggande friyta i form av allmén platsmark — park och natur, vilket gor att den
totala tillgidngliga friytan blir betydligt storre &ven om den inte tillhor skol-
girden. Om intresse och vilja finns skulle det kunna rymmas en 5-mannaplan
intill planomradet pé fastigheten Rosengarden 1. Vilken skulle kunna nyttjas
av savil eleverna pa Rosenhillsskolan som eleverna i Skapaskolan. En forut-
séttning &r 1 s fall att ett avtal om en sddan 16sning upprittas mellan berérda
parter.
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Inom planomrédet finns ett omrdde med stora uppvuxna ekar som skulle ut-
gora ett fint tillskott till den framtida skolans utemiljo. Dessa ekar har marke-
rats pa plankartan och forsetts med en planbestimmelse om marklov for trad-
fallning.

Forslaget innehaller en skolbyggnad i tre vaningar med en hogsta nockhdjd pa
15 meter, vilken dr placerad norr om den forldingda Midsommarvégen. Infart
till skolan avses ske via en forldngning av Midsommarvigen forbi Rosenhills-
skolan pé del av fastigheten Rosenhill 1:9. En 6versiktlig skiss har tagits fram
som innehaller forslag pd angoring och skiss dver kommande skolbyggnad.
Forslaget innebdr att tillfartsvigarna kommer att behdva breddas samt att det
behover goras trafiksdkerhetsskapande dtgirder. Trafiksdkerhetsaspekterna
har beaktats sérskilt, da barn och ungdomar ska kunna ta sig till och fran sko-
lan pa ett sikert sitt. Kommunen kommer att behdva finansiera merparten av
utbyggnaden och étgirderna, en liten del kan finansieras langsiktigt via tomt-
rittsavtalet.

Behov av miljébedémning

En beddmning ir att genomforandet av planen inte kommer medfora en bety-
dande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte be-
hover upprittas.

Genomforande
Kommunen far intdkter frin upplételse av tomtritt inom detaljplaneomradet.
Tomtrattsupplatelsen av marken for skola kommer att regleras i avtal.

For att 16sa tillfarten till skolan krdvs en utbyggnad av vdg fran Midsommar-
végen forbi Rosenhillsskolan pé del av fastigheten Rosenhill 1:9.

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pé fastighets-
agaren.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att kunna tillata uppfoérande av en skola pé delar av
fastigheterna Rosenhill 1:12 m fl., som idag &r obebyggda. For att kunna eta-
blera en skola pé platsen sd krdvs att en detaljplan uppréttas da fastigheten
idag saknar detaljplan.

Skapaskolan har inkommit med en ansodkan till kommunen om markanvisning
inom planomréde Rosenhill. Skapaskolan arrenderar idag mark av Huddinge
kommun pa del av fastigheten Vistaberg 3:67, intill Gamla Stockholmsvégen
1 Glomsta. De har endast tidsbegrinsat bygglov for byggnaderna. Elevantalet
okar stadigt och succesivt i Glomsta/Vistabergsomradet i takt med pagaende
bostadsexploatering. Skapaskolan vill i framtiden driva en skola frén F-9 med
cirka 480 elever. Inom planprogrammet for Rosenhill har en skoltomt pé
cirka 7000 kvm skissats.

Inom planomrédet finns ett omrdde med stora uppvuxna ekar som skulle ut-
gora ett fint tillskott till den framtida skolans utemiljo. Dessa ekar har marke-
rats pa plankartan och forsetts med en planbestimmelse om marklov for trad-
fallning.

Forslaget innehaller en skolbyggnad i tre vaningar med en hogsta nockhdjd pa
15 meter, vilken dr placerad norr om den forlingda Midsommarvagen. Infart
till skolan avses ske via en forldngning av Midsommarvégen. En 6versiktlig
skiss har tagits fram som innehéller forslag pd angdring och skiss 6ver kom-
mande skolbyggnad. Forslaget innebér att tillfartsviigarna kommer att behdva
breddas samt att det behdver goras trafiksiakerhetsskapande atgiarder. Trafik-
sakerhetsaspekterna har beaktats sérskilt, d& barn och ungdomar ska kunna ta
sig till och fran skolan pa ett sdkert satt. Kommunen kommer att behdva fi-
nansiera merparten av utbyggnaden och atgirderna, en liten del kan finansie-
ras langsiktigt via tomtréttsavtalet. Kommunen kommer kunna avrikna delar
av kostnaderna mot skolans andel vid gatukostnadsuttaget for hela Rosen-
hillsomrédet.
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden
; T [ I

L

& i
Planomradets avgransning.

Planomradet ar cirka 1,0 ha stort och beldget i anslutning till gles
villabebyggelse i Oster. I vister gransar planomradet till Rosenhillsskolan och
i soder till kuperad obebyggd mark samt till Véstergarden 1. I norr grénsar
planomrédet till obebyggd mark som enligt framtaget planprogram for Ro-
senhill avses avsittas som allmén plats - parkmark.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Rosenhill 1:12 samt Rosenbhill 1:9.
Fastigheterna dr idag obebyggda. Markégare dr Huddinge kommun .

Tidigare stéllningstaganden
Regionplan
Gillande regionplan, RUFS 2010, anger planomradet som “regional stads-

bygd med utvecklingspotential”. Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med
regionplanen.
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Oversiktsplan

I kommunens nya dversiktsplan, Oversiktsplan 2030, utgdér omradet primért
fortdtnings- och utbyggnadsomréde. Aktuellt forslag bedoms vara forenligt
med Oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Fastigheterna Rosenhill 1:12 och Rosenhill 1:9 saknar idag detaljplan.

Planomradet ingér i planprogram for Rosenhill, dér aktuellt omrade pekas ut
for skola och gatumark.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot 2014-06-16 §20 att ge samhéllsbyggnadsndmnden 1
uppdrag att uppritta ny detaljplan for del av fastigheterna Rosenhill 1:12 m fl.
Ett tillstyrkt planprogram finns for ett storre omrdde, Rosenhill, som tillstyr-
kes av Samhaéllsbyggnadsndmnden 2012-10-25. Planprogrammet var pa sam-
rdd under tiden 2011-06-17-2011-09-16. Samradstiden forlédngdes till den 30
september for cirka 20 fastigheter sdder om planomradet. I detta planprogram
pekas aktuellt omrdde ut som ldmpligt for skola och gatumark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Projektet finns med 1 projektplan 2014-2016 med start i februari. Projektet
saknar projektbeskrivning men ett beslut i PPU den 2 april 2014 anger riktlin-
jerna for projektet.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanviandningen 1 planen ar forenlig med bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjélpa skador pa eller oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Milj6-
kvalitetsnormer finns bl.a. for utomhusluft och omgivningsbuller, se vidare
miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer
inte att Overskridas med foreslaget andamal.

Behovsbeddmning
Enligt 4 kap.34 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning(MKB) f6r en detaljplan uppréttas om den kan antas medfora en bety-
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dande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en
behovsbedomning och ta stéllning till om ett genomforande medfor en bety-
dande miljopéverkan eller inte.

Planen

Planen &r forenlig med en hallbar utveckling med avseende pa ett effektivt
nyttjande av tatortens markresurser. Omradet ligger relativt nara Huddinge
centrum och kollektivtrafik vilket &r positivt ur héllbarhetssynpunkt. De vik-
tigaste miljofragorna att beakta 1 genomférandet bedoms vara forutsdttningar
for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Platsen

Ett omrdde som idag dr obebyggt utan sérskild markanvéndning ianspréktas
for skolverksamhet. Planomrédet bestar av naturmark och tidigare tomtplats.
Miljon inom planomradet bedoms inte vara kénslig, dock bor ekmiljon i om-
radets norra del bevaras och skotas.

Paverkan

Omgivande omraden beddms inte paverkas negativt av foreslagen markan-
vindning. Ett genomforande av planen medfor en viss 6kning av trafiken till
och fran omradet da det ror sig om skola. En bullerutredning har gjorts som
redovisar att de riktviarden som finns for skolor och forskolor angdende tra-
fikbuller klaras. Storningar som kan komma att uppstd under byggtiden ar
bullerstorningar och framkomlighetsproblem.

Detaljplanens genomforande medfor 6kad méngd dagvatten. Dagvattenutred-
ning har gjorts som redovisar forslag for dagvattenhantering for att na mal-
sattningen att dagvattenflode och fororeningsbelastning frén planomradet ej
ska oka jamfort med nulage.

Riskerna for manniskors hélsa eller for miljon kommer att beaktas och hante-
ras genom att riktvirden och rekommendationer f6ljs.

Miljokvalitetsnormerna riskeras inte att dverskridas for omradet. Sarskilda
natur- eller kulturvirden paverkas inte.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hénvisning till nedanstdende miljobeskrivning under rubriken "Forut-
séttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett genomforande av pla-
nen inte medfora betydande miljopaverkan. Upprittande av detaljplan beho-
ver darfor inte kompletteras med miljobedomning enligt MB och PBL.
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Lokaliseringen enligt planforslaget bedoms som lamplig d4 den f6ljer kom-
munens oversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen ska byggandet framst koncen-
treras till omrdden dér infrastrukturen dr utbyggd. Forslaget innebér en fortit-
ning och utveckling i anslutning till kringliggande bebyggelseomridden och
behovet av en ny skola/forskola ska studeras under planarbetet. Infrastruk-
turen utvecklas och kan utnyttjas mer effektivt och en skola/férskola kan lo-
kaliseras pd gdngavstand for brukarna. Planens betydelse for en héllbar ut-
veckling ar frimst kopplad till ett effektivt nyttjande av tdtortens markresur-
ser.

Planforslaget innebér ingen skada pa ekologiskt kdnsliga omréden eller riks-
intressen. Effekterna av den paverkan planforslaget kan ha pa omgivningen
samt den paverkan omgivningen kan ha pé planforslaget bedoms som hanter-
bara. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Exploa-
teringen av omradet far konsekvenser for miljon men fordndringarna bedéms
inte heller innebéra en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéll-
ningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap. 18 §.

Ekologisk kompensation

Den 16 april 2012 godkidnde kommunfullmiktige ”Metod for ekologisk kom-
pensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk kompensation byg-
ger pa balanseringsprincipen och innebdér 1 stort att ekologiska kompensat-
ionsatgérder tillimpas nir olika typer av gronmark tas i ansprak i samband
med bebyggelseplanering 1 den kommunala fysiska planeringen. Kompensat-
ionsatgdrderna innebar att funktioner och viarden som gér forlorade vid en
exploatering dtgédrdas inom planomradet eller i ndra anslutning till det.

Foreslagna kompensationsatgérder 1 och utanfor planomradet:

Inmétta uppvuxna ekar och tallar bevaras och utnyttjas i skolans utemil;jo.
Uppsittning av ett antal holkar for faglar, bin, humlor etc. i ndromradet.
Skotselatgarder kring Rosenhill Fagelsangen: Gallring av gran m.m. i ddel-
16vskogen for att bibehalla hog 16vandel.

Rekreationsatgérder: Bevarande av grusad vég i planomrddets Ostra del som
forbinder giende med den planerade parkmarken norr om planomradet och
vidare mot naturmarken.
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestar av naturmark och har relativt stora terrdngskillnader, + 37
m som hogst och + 30 m som ldgst. Planomrédet bestar till en del av en so-
dersluttning med en igenvéxande ekbacke med stora ekar, vilka skapar skon-
hets- och rekreationsvérden, samt till en del av en norrsluttning med framst
barrvegetation. En inmétning av grovre trid har gjorts for att se dver mojlig-
heten att bevara befintlig vegetation 1 sé stor utstrackning som mojligt. Ekar-
na skulle utgora ett fint tillskott till den framtida skolans utemiljo.

Foto: Planomradets sddersluttning.

Naturvarden

Huddinges gronstruktur behandlar inte planomradet. Platsen dr inte angiven
som sumpskog, nyckelbiotop eller naturvirdesomrade enligt Skogsstyrelsens
information (Skogens parlor) och Lansstyrelsens GIS-databas.

En oversiktlig naturvirdesbedomning har utforts (2015-06-25) {or ett storre
omréde dir planomrédet ingdr. Omradet har Gversiktligt inventerats med av-
seende pé natur- och rekreationsvéarden. Resultat av faltbesdk och annan kun-
skapssammanstéllning presenteras 1 rapporten. Planomréadet berors av tva
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inventeringsobjekt nummer 2 (Ekskog-ddellov) och 3 (Blandskog med has-
sel), se bilder nedan.

= — g -
Inventeringsobjekt nummer 3 (Blandskog med hassel).

For bdda inventeringsobjekten har bedomning av naturvirde klassats som
klass 4, visst naturvérde (eller lokalt naturvédrde). Omradet har vissa fore-
komster av naturvardsarter, viss artrikedom, vissa ekologiska forutséttningar
samt dr av betydelse for variationen av biotoper pé lokal niva. Omradet be-
doms hysa normalt forekommande arter for regionen och med avseende pa
omradets beldgenhet, storlek och biotoper.
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Varje enskilt omrdde av en viss naturtyp med denna naturvérdesklass behdver
inte vara av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pé regional,
nationell eller global niva, men det dr av betydelse att den totala arealen av
dessa omrdden bibehalls eller blir stérre samt att deras ekologiska kvalitet
upprétthdlls eller forbattras. Omradet dr tydligt pdverkat av méansklig aktivitet
men dér det trots allt finns biotopkvaliteter eller arter av viss positiv betydelse
for biologisk méngfald.

Motiv for naturvardesbedomning for objekt 2 dr dels forekomst av rodlistade
arter: Ask (VU) och dels forekomst av signalarter och indikatorarter: Hassel-
ticka, blasippa. Motiv for naturvirdesbedomning for objekt 3 &r forekomst av
rodlistade arter: Kungsfagel (VU).

Rekreation och friluftsliv

Omradet anvénds idag for rekreation vilket framgar av flera upptrampade
stigar genom omradet. Flera stigar leder vidare till intilliggande naturmark
samt forbinder Fagelsangsvigen med Midsommarvégen. Det r viktigt att den
funktionen kan uppritthallas sa att mdjligheten till rekreation och friluftsliv
kvarstar dven efter exploatering.

Omradet bestar idag av obebyggd naturmark. Ingrepp i naturomréde kan del-
vis kompenseras av att naturmark ges storre tillganglighet. Tillskott av nya
gang- och cykelvédgar genom omrddet gor omradet upplevelsemaéssigt mer
lattillgéngligt &ven for ménniskor som bor i1 andra delar av kommunen. I di-
rekt anslutning till planomradet finns ett naturomrade som stricker sig vés-
terut och som sedan dvergér i ett Oppet och hdvdat landskap 1 Lovstadal-
gangen med bland annat den sa kallade fornstigen.

Geologiska forhallanden och markradon

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun (Miljé-
teknik Sven Tyrén AB, 1975) bestér kvartersmarken huvudsakligen av Berg
(berg i dagen eller berg pa ringa djup) och Fast jord (morén, sten, grus, sand
och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller morén).

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet har
vid dessa mitningar bedomts som normalriskomrade.

Hydrologiska férhallanden

Omradet avvattnas till sjon Orlangen via Flemingsbergsvikens vatmarksan-
liggning. Orlangen ingar i Tyreséns sjdsystem, ett sjosystem dir Ostersjon ar
slutrecipient. Orlangen &r en vattenférekomst som har ett mycket niringsrikt
tillstdnd och belastas med nédringsdmnen, framst fosfor - dess totalfosforhalt
ar hogre &n 50 pg/l. Naringstillforseln leder till igenvéxning, algblomning och
syrefria bottnar. Sjons djupvatten blir i det ndrmaste helt uttémt péd syre under
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bade vinter- och sommarstagnationen. Det dr viktigt att bidraget av nérings-
dmnen inte Okar till sjon. I forsta hand bor paverkan fran inkommande floden
begrénsas, sa att inte vattenkvaliteten forsdmras nedstroms i de efterfoljande
vattenforekomsterna. Sjon med dess omgivningar ingér 1 Orlangens naturre-
servat och har stor betydelse for friluftslivet i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Orlangen dr en vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer. Mil-
jokvalitetsnormen som géller alla vattenforekomster (yt- och grundvatten) ar
att vattenstatusen inte far forsdmras. Orlangen har klassificerats ha ’god ke-
misk status”, men har “maéttlig ekologisk status” och forslas fa ”god ekologisk
status” senast ar 2021, det vill sdga sjon behdver 1 detta avseende forbéttras
betydligt. Mélet for Orldngen &r en totalfosforhalt pa cirka 23 mikrogram/I1.
Avrinning av dagvatten frin omradet kommer att 6ka d& den planerade an-
laggningen medfor att planomradet far fler hardgjorda ytor bland annat i form
av parkeringsplatser, takytor samt byggnader. En dagvattenutredning har
gjorts som redovisar forslag pa atgarder for att omhinderta och fordroja dag-
vattnet inom planomradet. Mélsittningen dr att dagvattenflodet och eventuella
fororeningar inte ska 0ka efter exploateringen. Se vidare avsnittet for dagvat-
ten.

Risk for skred/hdga vattenstand

Frekvensen av intensiv och langvarig nederbdrd kommer att 6ka i ett fordnd-
rat klimat. Okad nederbérd leder till problemen, framforallt i topografiska
sankor med hog faktor hirdgjorda ytor. Planomradet grénsar till omrdde som
ar utpekad som topografisk sidnka. Det dr viktigt att man sa langt som mojligt
kan omhénderta det 6kade dagvattenflodet inom fastigheten. Dagvattenutred-
ningen har bedomt 6versvamningsrisker och sekundéra avrinningsvégar vid
100-ars regn. Principer for hojdsattning foreslas for att undvika skador pa
byggnader samt for att undvika instdingda omraden.

Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild

Planomrédet dr idag obebyggt och bestar till en del av en igenvixande ek-
backe med stora ekar, vilka skapar skdnhets- och rekreationsviarden samt en
del av en norrsluttning med frimst barrvegetation. Efter exploatering kommer
delar av omradet att bebyggas med en skolbyggnad vilket dndrar landskaps-
bilden och gér den mer urban med en byggnad i upp till tre vaningar.
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Ett antal stora uppvuxna ekar avses sparas och utgdra ett fint tillskott till den
framtida skolans utemiljo. Bevarandevérda ekar har markerats ut pa plankar-
tan och omradet dir ekarna finns har forsetts med en planbestimmelse om
marklov for tradféllning av trdd med en stamdiameter >0.2 meter pa en hojd
av 1,3 meter 6ver marken.

Skissforslag for skolomradet. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.

Skolbyggnaden

Syftet med planldggningen ir att prova mdjligheten att anldgga en skola F-9,
for cirka 480 elever. Byggnaden foreslas omfatta tre vaningar plus souter-
rang. Skolbyggnaden for 480 elever och 50 personal ligger i ett kuperat om-
rade pé norra sidan om Midsommarvagens kommande strackning. Skolan
kommer att drivas av Skapaskolan och uppforas av Turako 1 samarbete med
Friendly Building. En 6versiktlig skiss har tagits fram som innehaller forslag
pa angoring och skiss 0ver kommande skolbyggnad. Byggnadens utformning
ar langsgaende med végen och skapar en mindre, samlande plats vid huvud-
entrén, samtidigt som volymens strickning ldngs med vidgen fungerar som
bullerskydd for skolgéarden. Platsen vid huvudentrén hanterar dven nivaskill-
nader mellan skolgird och gata sa att tillgénglighet uppnas. Skolans sidoen-
tréer mojliggor en skofri skola och ger eleverna direkt tillgang till skolgarden.

Interiort ligger skolans funktioner och larmiljéer som ett parlband léngs ett
gemensamt, sammanlédnkande atrium. Rum for skapande verksamhet flanke-
rar atriumet och annonserar sig tydligt for besdkaren, som direkt far en bild
av skolans kiarnverksamhet. Istéllet for det traditionella klassrummet finns i
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Skapaskolan "larstudios” for 48 elever bestaende av ett storre och mindre rum
inredda for att mojliggora ett varierat ldrande. I anslutning till dessa finns
gemensamma ytor vilka anvinds som en forlingning av klassrummet. I Skap-
askolans lokaler ska ldrandet ske dver allt.

Byggnaden uppf0rs i tre vdningar med matsal, gymnastik och verkstad i bot-
tenplan, tva vaningar med larstudios och gemensamma funktioner samt ett
fjdrde vindsplan med fléaktrum.

Fasaden ar 1 huvudsak tankt att utforas i naturmaterial t ex trd, med en 1
material och kulor urskiljen sockelvaning. Fonster- och platdetaljer i kulor.

Vy mot skolbyggnden och den f angd |dsmarv'eigen. lllustration: Streetmonke Architects och
Urbio.

sandiek  uieklassrum uvudentré  gang- och
cataex  WKsrd ofing skt Sredioe: <ok

park Skapaskolan Fhgelsangsvagen skogsklad kulle

Sektion genom planomrédet. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.
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Vy mot skolbyggnan frén fastigheten Rosenhill 1:51. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.

Skolgarden

Boverkets anger foljande i sina allmidnna rad angaende friyta vid skola. Vid
placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor sérskilt beaktas friytans stor-
lek, utformning, tillgénglighet, sdkerhet och forutsittningarna att bedriva
dndamalsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses i dessa all-
méinna rad att friytan kan anvéndas till lek, rekreation samt fysisk och peda-
gogisk aktivitet for den verksamhet som friytan dr avsedd for. Friytan bor
vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gér att
ordna varierande terrdng- och vegetationsforhdllanden. Friytan bor kénne-
tecknas av goda sol- och skuggforhdllanden, god luftkvalitet samt god ljud-
kvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som inne-
haller lokaler for forskola, forskoleklass, skola arskurs ett till sex, fritidshem
eller liknande verksamhet och barnen och eleverna bor sjéalvstindigt kunna ta
sig mellan byggnadsverket och friytan. Friytan bor placeras 1 direkt eller i
néra anslutning till byggnadsverk som innehaller lokaler for skola arskurs sju
till nio och eleverna bor sjélvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och
friytan. Friytan bor inte senare kunna tas i ansprak for annat andamal utan att
ersittas med friyta med likvirdiga mojligheter till varierande lek och utevis-
telse.

Vid bedomningen av om friytan &r tillrdckligt stor bor hdnsyn tas till bade
storleken pa friytan per barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt
matt pa friyta kan vara 30 m” per barn i grundskolan. Friytan bor vara sé rym-
lig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varie-
rande terrdng- och vegetationsférhdllanden (Boverkets allménna rad FRI -
BFS 2015:1). I bedomningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgang
pa och tillgénglighet till ndrliggande lekomraden, parker och grénomraden,
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bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomréden for orientering, skiddkning
och exkursioner. ”

Skolgardens olika ytor. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.

Tillgdnglig friyta pa skolgarden per barn blir enligt detta forslag cirka 11
kvm/barn, darutdver kommer det att finnas tillgang till intilliggande allmén
platsmark — park och natur, vilket gor att den totala tillgdngliga friytan blir
betydligt storre d&ven om den inte tillhor skolgarden. Om intresse och vilja
finns skulle det kunna rymmas en 5-mannaplan intill planomradet pa fastig-
heten Rosengérden 1. Vilken skulle kunna nyttjas av savél eleverna i Rosen-
hillsskolan som eleverna i Skapaskolan. En forutséttning &r 1 sa fall att ett
avtal om en sadan 16sning uppréttas mellan berdrda parter, sddana diskussion-
er fors mellan de bada skolorna. Marken s6der om planomradet som tagit bort
frén samradsforslaget kan istdllet komma att behandlas i1 planldggningen av
hela Rosenhillsomrédet.

Ett forslag till utformning av skolgarden (se bild pé sidan 19) har utformats
med hjilp av skolans dnskemal om funktioner under en workshop med sko-
lans personal. Utformningen av skolgarden syftar till att tillgodose den peda-
gogiska aspekten for verksamheten. For att uppfylla barns behov av olika
lekmiljoer delas garden in i tre olika zoner — den vilda, den vidlyftiga och den
trygga. Zoneringen dr hdmtad frdn Malmo stads policyprogram.
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Den trygga zonen. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.

Den trygga zonen har kontakt med det som sker inne pa skolan. Den kan fun-
gera som ett uteklassrum. Har kan eleverna uppleva trygghet, lugn och ro.
Haér passar aktiviteter som kréver vuxenstdd som odling. I denna zon ska fin-
nas bord, sittplatser och forvaring som underléttar for lararna flytta ut den
pedagogiska verksamheten. Lashdrna och ateljé dr andra lampliga aktiviteter.
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De yngre eleverna ér ofta mest i den trygga zonen och funktioner som sand-
ladan far gérna ligga i1 anslutning till denna zon.

Den vidlyftiga zonen. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.

Den vidlyftiga zonen dr den mer dynamiska delen diar mer utrymmeskriavande
aktiviteter och lekar kan ske. Hér ges eleverna mojlighet att springa och rora
sig fritt. Den naturliga topografin nyttjas och lekredskap som rutschkana,
gungor och klitterlek integreras i landskapet. Det behover dven finnas fria
ytor for experimenterande och workshops.

Den vilda zonen. lllustration: Streetmonkey Architects och Urbio.

Den vilda zonen ir den plats dér eleverna kan kénna kéinslan av frihet. Hit kan
eleverna ga for att vara ifred och leka sjilva. Hér kan eleverna bygga sina
egna kojor -vegetation och l9sa material dr viktigt i den hér delen. Den vilda
zonen ligger ldngst bort fran skolbyggnaden.
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Befintlig vegetation med flertalet gamla ekar integreras i lekmiljon och ger en
kraftfull gron karaktir till skolgarden. Kompletterande vegetation utgors av
ekar och tallar som finns i omradet och stérker den befintliga biotopen. Fukt-
dlskande vaxter planteras i de mer laglanta delarna for att hantera dagvatten.
Gardens befintliga vegetation kompletteras dven med dtbara birande buskar
och trad.

Kulturhistoriska miljoer

Planomradets tas inte upp i Huddinge, reviderad kulturmiljéinventering;
(Stockholms 1dns museum rapport 2003:20 i samarbete med Huddinge kom-
mun).

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts. Den arkeologiska utredningen ut-
fordes 1 etapp 1 (fdltinventering och kart- och arkivstudier) och etapp 2 (ut-
redningsgriavning). Resultaten frdn den arkeologiska utredningen etapp 1
visade att det inom omradet finns tre boplatsldgen, dvs. platser dér det
bedoms kunna finnas boplatsldmningar som inte dr synliga ovan mark (objekt
8,11,12). Resultaten frdn den arkeologiska utredningen etapp 2 visade att de
vid den arkeologiska utredningen, etapp 1 patriaffade tre boplatsligena, dvs.
platser dér det bedoms kunna finnas boplatslimningar som inte dr synliga
ovan mark (objekt 8, 11, 12) kunde avfirdas.

I samband med den arkeologiska utredningen, etapp 1 patrdffades dven tva
ovriga kulturhistoriska ldmningar dessa var tjardalar (objekt 9 och 10). Léns-
styrelsen gjorde bedomningen infor etapp 2, att dessa inte kravde ndgra ytter-
ligare arkeologiska atgérder. Indikationer finns dock nu att tjirdalarma kan
vara tjardalar av dldre, eventuellt medeltida ursprung. Prov for 14C har tagits
for att kunna faststélla datering. Resultaten av dateringen visar att tjardalarna
har medeltida ursprung och dirmed kommer att klassas som fornldmningar
istdllet for 6vrig kulturhistorisk ldmning. En anmaélan till FMIS kommer att
goras. Dessa ldmningar dr lagskyddade och tillstdnd enligt kulturmiljélagen
kréavs for ingrepp 1 fornldmningarna. Lansstyrelsen gor bedomningen att forn-
lamningarna bor bevaras, men att en arkeologisk undersdkning av dem ska
genomforas ifall exploatering planeras inom eller i anslutning till dem. Be-
rorda objekt dr beldgna sdder om Fagelsangsvéigen och berdrs inte av det nya
planforslaget s& inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Det ér forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort, griva ut, ticka over eller ge-
nom bebyggelse, plantering eller pd annat sitt dndra eller skada en fast forn-
lamning. I 2 kap 6,8 och 10 §§ lagen om kulturminnen (1988:50) regleras
anmaélningsplikt, tillstind m.m.
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Utdrag ur arkeologisk utredning etapp 2 med ovan ndamnda objekt markerade.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Goda ljusforhéllanden kan uppnas pé skoltomten och i skolbyggnaden.

Bostader, Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Markanvéndningen inom planomradet innehéller inga bostader. Kringlig-
gande omréade foreslas i framtaget planprogram for Rosenhill innehalla frilig-
gande enbostadshus (villor), gruppbebyggda sméhus samt flerbostadshus.

Offentlig och kommersiell service

Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomrédet idag.

Nérmaste befintliga forskola dr Vista forskola vid Vistaskolan. Ytterligare en
forskola finns vid Humlebacken i Vistabergs tradgérdsstad. Néarmaste grund-
skola dr Rosenhillskolan (forskola—arskurs 9) och Vistaskolan (forskola —
arskurs 9), direkt intill planomréadet respektive 600 meter fran planomrédet.
Nérmaste gymnasium &dr Sjodalsgymnasiet i Huddinge centrum, ca 1 km fran
planomradet.

I Flemingsbergs centrum, ca 2,5 km véster om omradet finns Karolinska in-
stitutet och Huddinge sjukhus. I Huddinge centrum, ca 1 km oster om omra-
det, finns vardcentraler, folktandvard, apotek, arbetsformedling, forsdkrings-
kassa, kommunalhus, huvudbibliotek, nirpolisstation och dvrig offentlig ser-
vice samt ett stort utbud av varierad service.
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Barnperspektiv, lek och rekreation

Skoltomten gréinsar till Rosenhillskolan och Vistaskolan finns cirka 600 me-
ter frdn planomradet. Det naturomrade som avses planldggas dr védlanvént.
Den grusade stigen genom planomradet samt stigar genom skogen inom och i
anslutning till planomradet anvinds idag av elever for att ta sig till och fran
de befintliga skolorna. Omrédet norr om planomradet anvinds bland annat till
kojbygge, det omradet avses 1 planldggas som allmén plats- parkmark inom
detaljplaneldggningen av Rosenhillsomradet. Den grusade stigen har pa
plankartan avsatts som allmén plats — park och kommer i och med genomfo-
rande av planen dven fortsatta att vara tillgénglig for den som vill rora sig
forbi skolfastigheten. En lokalgata kommer att anldggas med gang- och cy-
kelvdg pd den norra sidan av gatan mot Skapaskolans fastighet.

Skolans syfte dr att ge barn bésta forutséttningar for ldrande, utveckling och
lek. Eleverna pa skolan har ocksé varit delaktiga 1 att ta fram skolan och skol-
gérdens utformning. Larmiljoerna utformas sé att de moter barnens behov av
rorelse, variation och stimulans. Skolgarden utformas med ett antal olika zo-
ner som ticker behovet av i tur och ordning, lirande och samvaro i ordnat
miljo, lek i planerad miljé samt upptédckande och utforskande i en mer vidlyt-
tig zon. Intilliggande parkmark fungerar som ett spinnande omrade for ut-
flykter under skoltid och fritidshem vilket ger barnen ytterligare variation och
stimulans.

Skolbyggnad och skolgard kan dven fungera som en plats for att berika tillva-
ron for barn 1 omradet utanfor skoltid, bade for elever och andra narboende
barn. Dels kan skolgarden nyttjas eftermiddag och kvéllar och dels utreds om
skolan ocksa kan bli en lokal métesplats for lite dldre barn och ungdomar
dven pd kvillstid. Sammantaget beréknas skolan kunna bidra positivit till
barns miljo 1 ndromradet.

Allméanna platser

Gatustruktur

Platsen for Skapaskolan ligger idag vid en vil anvénd stig som forbinder
Midsommarvigen med Fagelsdngsvégen. I och med utbyggnad av skolan
forlangs Midsommarvigen och stigen byggs om till lokalgata typ L1variant
med separerad gang och cykelbana. Totalt vigomréade blir 11,0 meter. Lokal-
gatan byggs forbi skolfastigheten och avslutas med en tillféllig vandplats for
att om behovet finns i ett senare skede kunna forlingas och byggas ithop med
Fégelsangsvigen. For fotgdngare och cyklister dr det mojligt att ta sig till sko-
lan fran Féagelsdngsvédgen oberoende av detaljplan Rosenhill.
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lllustration: Lokalgata typ L1variant med separerad gang och cykelbana. Totalt vigomrade 11,0 meter.

Gang- och cykeltrafik

Liangs med Midsommarvigen finns idag en gdngbana om 1,8 m fran Glom-
stavdgen och upp till befintliga Rosenhillsskolan. Som cyklist delar man idag
vigutrymme med bilisterna pa samma stricka. I och med denna detaljplanen
sé ses den befintliga gangbanan over for att mojliggora en breddning for
géng- och cykel. Den forldngning av Midsommarvégen som detaljplanen in-
nebar utrustas med gédng- och cykelbana om 4 m pa sin norra sida; samma
sida som den tillkommande skolan, Rosenhillsskolan och Vistaskolan. Aven
om en komplettering av befintliga Fagelsdngsvigen med gang- och cykelbana
tillhor detaljplan for Rosenhill sd ges i och med denna plan moéjlighet att
komma vidare till Rosenhill pé belyst stricka. Forutsittningar for gdng- och
cykeltrafik forbéttras i omradet dd Midsommarvédgen byggs om. Detta forbétt-
rar framkomligheten i omradet framforallt for skolelever, men éven cykeltra-
fikanter som ska ned mot det regionala cykelstraket lings med Glomstavigen
och vidare mot Huddinge Centrum eller Varby.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av tva busslinjer med hallplats pd Glomstavigen. Det gil-
ler busslinje 714 samt busslinje 740. Fran hallplatsen pa Glomstavéigen ar det
cirka 300 meter till skolan. Befintliga busshallplatser ir tillgénglighetsanpas-
sade och perrong finns for att st och invinta bussen.

Biltrafik

Skolan kommer att nis frin Midsommarviagen genom en forldngning av be-
fintlig gata. Géllande trafiksituationen ldngs Midsommarvégen sé blir det en
biltdt situation d4 manga forildrar viljer att skjutsa sina barn till skolan. Mid-
sommarvégen nyttjas idag av fordldrar till elever pa Rosenhillsskolan samt
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Vistaskolan. Denna skola kommer ocksa att behdva nyttja samma avldmning-
sytor.

Parkering

Enligt Huddinge kommuns parkeringsnorm ska all parkering ordnas pé kvar-
tersmark. Skapaskolans parkeringsplats ska dimensioneras for cirka 480 ele-
ver i arskurserna F-9. Skolan ligger i gransomradet mellan zon B och C vilket
innebdr att avstand till ndrmast sparbunden hallplats dr 1200 meter.

Cykelparkering

Enligt de nya riktlinjerna ska cykelparkeringen dimensioneras enligt f6ljande:
0,5 cpl /barn och 0,4 cpl /anstélld. Totalt ska cykelparkeringen dimensioneras
for 260 cyklar.

Bilparkering
For skolor i zon B/C giller, enligt de nya parkeringstalen, foljande:

F-3 1 bpl/30 elever. (géller for 4/7 av det totala elevantalet)
4-6 1 bpl/50 elever. (géller for 3/7 av det totala elevantalet)
0,4 bpl/anstilld (zon C)

Detta innebdr att parkeringsbehovet for Skapaskolan blir 30 bilplatser.

Varumottagning och sophamtning

Varumottagning ska 16sa pd den egna fastigheten. Byggherren ska forsékra
sig om att 16sningen for sophdmtning dr godkédnd. Backning 6ver gdng- och
cykelbana ir ej tillaten.

Trafiksékerhet och séker skolvag

For barn som kommer till skolan med buss finns ett signalreglerat 6vergangs-
stille pa Glomstavagen. Grontiden bor justeras s att fotgéingare far mer tid péd
sig att passera. Viss avsmalning av korbanan for bilisterna pad Glomstavéagen
skulle dven bidra till att hastigheterna halls nere. Skyltad maxhastighet ar 40
km/h. Vidare forflyttning mot skolan sker pa de nyanlagda géang- och cykel-
banorna. Atgirderna medfdr ocksé en mer trafiksiker vig for elever som ska
till Rosenhillskolan samt Vistaskolan.

Kommunen arbetar med mjuka atgirder for att paverka elevernas resande-
monster och skapa forstaelse hos elever och fordldrar. Detta kommer att pdga
parallellt frain kommunens sida men ett engagemang dven hos rektor och sko-
lans Gvriga personal och fordldrar méste inarbetas. Att bygga bort ytproble-
met for skjutsande dr inte mojligt, kommunen kan genom att erbjuda goda
géng- och cykelvdgar och kommunicera mjuka nycklar skapa framgéang.
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Gang- och cykelvigar placeras sé att de elever som inte blir skjutsade till sko-
lan ska till minsta mojliga mén komma i konflikt med de fordldrar som skjut-
sar.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet fér omkringliggande gator och sa
kommer det dven fortséttningsvis att vara. Tillkommande vidgar samt gang-
och cykelstrak forandrar kommunens driftforutséttningar négot.

Gator och anldggningar inom fastigheten ansvarar fastighetsidgaren for.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Nérmaste transformatorstation finns vid Véstergarden pa fastigheten Vister-
garden 3, cirka 200 meter fran planomrddet. En ny transformatorstation an-
laggs sdder om den forldngda vigen inom planomréadet. Normalutformade
transformatorstationer ska forldggas minst 5 meter frin byggnad dér
méinniskor vistas om avskdrmning inte ordnas pé annat sétt. Gillande
skyddsavstand klaras.

Fororenad mark

Det finns ingen kdnnedom om tidigare kéinda markfororeningar inom planom-
radet.

Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for
olika fororeningar i utomhusluften. For narvarande finns miljokvalitets-
normer for kvivedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvidveoxider, partiklar
(PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och benso(a) pyren. Halterna av till exempel svaveldioxid och bly &r numera
s& pass laga att normerna klaras dverallt med god marginal. Aven for bensen,
kolmonoxid och kvédveoxider uppfylls normerna pé de flesta platser. Svérast
att klara dr normerna for PM10 och kvévedioxid. Vid starkt trafikerade gator i
stadskdrnor och utmed storre infarter ligger halterna i narheten av eller 6ver
normvérdena.

Det sker inga 6verskridanden av géllande miljokvalitetsnormer i planomrédet.
Halterna av kvévedioxid och partiklar(PM 10) ligger langt under géllande
gransvérden.
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Buller, vibrationer

Planomradet dr idag inte bullerstort med bullernivéer under 55 dB (A) ekviva-
lent dygnsniva enligt kommunens bullerkartering (2012-04-13, Tyréns).
\.. -

Riktvirden for trafikbuller inomhus for undervisningslokaler och rum for vila
regleras 1 Boverkets Byggregler samt Svensk Standard och ér bindande. Gil-
lande riktvarden ar 30 dBA ekvivalent ljudniva samt 45 dBA maximal ljud-
niva.

Nir det géller trafikbullerpaverkan utomhus for skolor och forskolor anger
Boverket i sin rapport Ge plats for barn och unga 2015:8 (regeringsuppdrag):
Pa skolgardar eller forskolegardar ar det onskvart med hogst 50 dBA ekvi-
valent niva dagvarde pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreat-
ion och pedagogisk verksamhet.”” En malséttning &r att resten av ytorna ska
ha hogst 55 dBA.

Barn dr kénsligare for hdga ljudnivaer och har ofta sdmre formaga att
uppfatta tal om ljudet runt omkring dr hogt. Déarfor bor hinsyn tas till detta
vid utformning av byggnaden. Manga barn kan behdva 5-10 dBA ldgre ljud-
nivé dn 55 dBA for att uppfatta och forsta vad som sdgs (kdlla: Bullernétver-
ket och Socialstyrelsen).

En bullerutredning har beréknat trafikbuller for ny vdgdragning utanfor skol-
byggnaden (Acoustic Consulting and Design 2015-11-16). Denna redovisar
att man klarar riktvéardet ekvivalent ljudniva 55 dBA, samt maximal ljudniva
70 dBA pa skolgardens vistelseytor om man uppfor en 1 meter hog buller-
skdrm. Stora delar av skolgardens vistelseyta klarar ocksé ljudnivaer under
50 dBA ekvivalent ljudniva.
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Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark med bullerskarm.

Byggnadsfritt avstand till statlig vag

Vigverket Region Stockholm kriver nedanstdende métt d& detaljplan upprit-

tas. Avstand mellan vdg och byggnad delas upp i tva olika matt:
a) belaggningskant och kvartersgrins
b) kvartersgréns och byggnad

Véagtyp Km/h a) b) Totalt
Priméra 70 10 m Sm I5m
lansvégar 50 8m Sm 13m

Planomradet ligger p4 tillrdckligt avstand frdn Glomstavdgen som riknas som
primir lansvag.

Farligt gods

Glomstavégen (vdg 259) utgdr primér transportvag for farligt gods. Hudding-
evigen (vig 226) utgor sekundér transportvag (ej genomfart) for farligt gods.
Inom 150 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen bedémas
vid exploatering enligt Lansstyrelsen som anger foljande rekommendationer
for den fysiska utformningen kring végar:

* 25 meter byggnadsfritt bor limnas narmast transportleden. Detta for att
undvika risker forknippade med avakning och olyckor med petroleum-
produkter, vilket dr det dominerande transportslaget av farligt gods.
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* Langs vigar for farligt gods bor sammanhéllen bostadsbebyggelse nér-
mare én 75 meter fran viigkant undvikas. Aven om avstdnden halls kan
dnda sirskilda krav behdva stillas pa bebyggelsens utformning. Langs de
sekundira transportlederna for farligt gods dér endast enstaka bensin-
transporter sker kan kortare avstand tillimpas.

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering {ytparkering) J—industri C - centrum

T - trafik K - kontor D - vird

N —friluftsomrade U -lager H - &vrig handel

(t.ex. motionsspér) N-friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (Gvrig parkering) 5 - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och kenferens
H —sallanképshandel ¥ - idrotts- och sportanlaggningar
Y —idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 2. Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstdnd. Zonerna bilden far det aktuella pl ddet ér Srande for | k Gndni
mijlig k indning i farhdllande till transportled for ens placering. En och samma markanviindning kan dérigenom tillhdra
farligt gods - viig och jérnvig. Zonema har inga fasta grénser, utan risk- olika zoner.

Figur frAn Lansstyrelsens Riskhantering i detaljplaneprocessen, 2006

Skolbyggnaden &r i nuvarande forslag placerad i skydd av kuperad terring
och ligger avstdndsméssigt cirka 165 meter frdn Glomstavédgen. Utifrén zo-
nindelningen for riskhanteringsavstand i riskpolicyn, befinner sig planomra-
det utanfor riskomradet.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten och avlopp har byggts ut 6ver fastigheterna norr om Fagelsdngsvigen
vidare bort mot Viastergarden. Ledningarna foljer den befintliga stigen dver
planomrédet och behdver flyttas. Ledningarna kommer i storsta mojligaste
mdn att ldggas 1 gatumarken.

Hojdskillnaden i marknivan medfor att en del av spillvattenledningsnétet
inom planomradet behdver ldggas om som tryckledning (ca 50 meter) och en
LTA- pumpstation (LTA=Létt Tryck Avlopp) behdver installeras for att av-
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leda spillvattnet fran fastigheten Rosenhill 1:51. Pumpstationen forlaggs i
parkmarken vid anslutningspunkten utanfor fastigheten Rosenhill 1:51 och en
korbar servicevig enligt Stockholm Vattens anvisningar ska finnas fram till
pumpstationen. Ett omrade for tekniska anldggningar under mark laggs darfor
ut i parkmarken pé planens véstra sida, dir en pumpanlédggning planeras
ligga, och E ;-omradet kan bilda egen fastighet vid behov. Tillfart till E;-
omrédet sker over parkmarken via en servicevég vilken &r reglerad pa
plankartan med den administrativa bestimmelsen z.

Dagvatten

Planomradet ingér i Tyresans sjosystem och avrinner ndrmast till Orldngen
som dr dvergddd vilket leder till problem med syrebrist, igenvaxning och alg-
blomningar. Ur vattenvardssynpunkt ar det angeldget att minska belastningen
av niringsdmnen till sjdarna. Miljokvalitetsnormer for vatten anger att vatten-
statusen inte far forsdmras. Dagvatten och enskilda avlopp utgdr de storsta
kéllorna av nérsalter (fosfor och kvéve). Viktiga dtgarder for att avlasta sjon
och minska naringstillstdndet &r bland annat att ansluta enskilda avlopp till
kommunalt reningsverk och att minska belastningen av dagvatten. Dagvattnet
inom omrédet tas idag omhand lokalt inom de egna stora fastigheterna.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjimnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. I forsta hand efterstrivas att dag-
vattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras. En-
ligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska dagvattnet hanteras inom det
omrade dér det bildas och bortledning av vatten ska undvikas. Dagvattnet ska
omhéndertas lokalt genom infiltration inom planomrédet. Om detta inte ar
mojligt bor vattenflodet fordrdjas innan avledning sker. Avrinning frén en
tomt/markomréde bor efter exploatering inte 6ka jamfort med fore exploate-
ringen.

Rosenhillsomradet bestar av tva dalgdngar med kringliggande hojdpartier. En
relativt stor del av omrédet bestar av berg med tunt jordlager och i dalgéngar-
na av lera, som har sdmre formaga att infiltrera dagvatten.

En dagvattenutredning finns sedan tidigare, Dagvattenutredning for detalj-
plan Rosenhill, framtagen av Ramboll 2013-11-12 som tittar pa dagvatten-
hanteringen i hela Rosenhillsomradet. Den konstaterar att intill planomradet
finns delvis utbyggda dagvattenledningar som avleder dagvattnet mot Or-
langen. I ledningssystemet finns kapacitetsproblem i niva med Vérdkasen.

En dagvattenutredning for planomradet har gjorts (SWECO 2016-03-02). Den
redovisar atgirder for att fordroja den mangd dagvatten som uppkommer av
exploateringen. For att inte dagvattenflodet ska 6ka jamfort med nuldge be-



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA
KS-2015/91 32 (37)
SBN 2014-001492

héver en vattenvolym pa 150 m® fordrojas, riknat pa ett 10-ars regn med kli-
matfaktor. Ett dagvattenmagasin foreslés 1 sydvistra delen av planomradet.
Yta for anldggande av magasin finns utpekat i plankarta. Denna magasinsvo-
lym kan minskas om andra atgérder ocksd genomfors. De dtgédrder som fore-
slas dr bland annat grona tak, vixtbaddar, genomslippliga ytor och ytvatten-
rannor. For att omhénderta och fordréja det dagvatten som rinner fran natur-
marken norr- och soderifrin foreslas avskdrande diken att anldggas, langs
med plangréns i norr och vister, samt langs med vigen i1 sddra delen av plan-
omrédet. Dessa atgarder ska foljas upp 1 mark- och genomforandeavtalet. Den
okade méngd fororeningar som planen medfor bedéms inte kréva ytterligare
rening dn den som sker med foreslagna dtgirder samt den fastliggning som
sker 1 befintliga diken och 1 Flemingsbergs vatmark.

EIforsorjning
Nérmaste transformatorstation finns vid Véstergérden pa fastigheten Vister-
garden 3, cirka 200 meter frdn planomradet. Ytterligare en transformatorstat-

ion bedoms behovas. Ett e-omrade finns avsatt pa plankartan, en yta av 10x10
meter, 1 planomradets sydostra del.

Energiforsorjning

Byggnaderna ska byggas med modern teknik sa att de minimerar behovet av
tillford energi for uppvirmning. En utbyggnad bor f6lja de riktlinjer som
anges 1 kommunens Klimat- och energiplan samt riktlinjer for upplételse och
forsdljning av kommunaldgd mark i Huddinge.

Sodertorns fjarrvirme AB har befintliga fjarrvirmeledningar till de kringlig-
gande fastigheterna Véstergdrden 1 och Rosengarden 1.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgdende
kéllsortering och dtervinning. Nodvindiga utrymmen for kallsortering bor
anordnas.

Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angéende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Ett genomforande av foreslagen inriktning kraver att en ny detaljplan
uppréttas. For planomradet har ett ramavtal uppréttats och 1 samband med
antagandet planeras ett exploateringsavtal tecknas med en part.

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande. Planomradet ingér i ett sedan tidi-
gare framtaget planprogram for ett storre omrade, dir planomradet pekas ut
som lampligt for skola och gatumark.

o PROGRAM-  PLAN- - LAGA
OP SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Tidplan

Nedan redovisas en tidplan for detaljplaneprocessen. Den forutsitter att
planen inte blir 6verklagad eller att inga oforutsedda hindelser intraffar.

Programsamrad andra/tredje kvartalet 2011

Plansamrad 26 november 2014 — 14 januari 2015

Granskning 15 december 2015 — 31 januari 2016

Antagande Kommunfullméktige 11 april 2016

Laga kraft*, tidigast maj 2016

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor
efter antagandebeslutet.)

Genomforandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa 5 ar fran den dag dé

beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Nar genomforandetiden
borjat, kan bygglov enligt planen ldmnas. Efter genomférandetidens utgang
far planen dndras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen beaktas (5 kap. 11 § PBL). Planen fortsitter att gilla om inte kommu-
nen dndrar eller upphiver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Huddinge kommun &r huvudman for allmédnna platser (gatumark och park-
mark).

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pé fastighets-
agaren.
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Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anldggningar pa allmén platsmark. Pa allmén plats och vid kommunalt hu-
vudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servis-
ledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pd allmén platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskép 1 byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och pa kvar-
tersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Ramavtal har upprittats och ett mark- och genomforandeavtal som reglerar
genomforandefragor och exploateringsdtgirder ska upprittas mellan exploa-
toren och kommunen.

Kvartersmarken inom omradet planeras upplatas med tomtrétt. Marken ska
bli enskild men kommunen kan behélla marken och upplata den for skola via
avtal.

Ett mark och genomforandeavtal samt tomtréttsavtal ska tecknas med exploa-
toren innan planen vinner laga kraft. Avtalet reglerar ataganden som kravs for
att genomfora exploatering av kvartersmark for skola.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

I detaljplanen ar gatumark och parkmark utlagd som allmén platsmark (all-
mant tillgdnglig mark). Mark som i den nya detaljplanen utldggs som kvar-
tersmark for skolandamal kommer att forvarvas av eller upplatas med tomtrétt
till en exploator. Kopet regleras i ett mark- och genomforandeavtal i samband
med detaljplanens antagande. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att en
fastighet avstyckas och dverensstimmer med detaljplanen.

Gatumark kan fastighetsregleras till narliggande gatufastighet.

Ett omrade for tekniska anldggningar under mark laggs ut i parkmarken pa
planens véstra sida, en pumpanldggning planeras till omradet och E;-omradet
kan bilda egen fastighet vid behov. Tillfart till E;-omradet sker 6ver parkmar-
ken via en servicevag vilken dr reglerad pa plankartan med den administrativa
bestimmelsen z.
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Ledningsratt

En befintlig ledningsrétt for starkstrom finns inom planomradet i det som
avses bli gatumark som forbinder Midsommarvédgen med Fagelsangsvigen.
VA, el och fjarrviarme kan laggas i allméinplats utan ledningsrétt.

Servitut

I sydostra delen av planomridet finns ett avtalsservitut for vag till forman for
Rosenhill 1:56.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen kan delvis anvinda sig av befintlig infrastruktur.
Kostnader for nya trafiklosningar och utbyggnad av infrastruktur m.m. kom-
mer att uppstd for kommunen. Forslaget innebér att tillfartsvigarna kommer
att behova breddas och byggas ut samt att det kommer behova goras trafiksé-
kerhetsskapande dtgirder langs forlingningen av Midsommarvégen/ Fagel-
sangsvagen. Omradet genomkorsas ocksé av vattenledningar vilka maste om-
lokaliseras. Kommunen kommer att behova finansiera utbyggnaden och ét-
géirderna.

Finansiering av utbyggnaderna och ombyggnationen méste ske d& planen
vinner laga kraft for att mdjligdra en exploatering. Kommunen planerar att
teckna ett mark- och genomforandeavtal och eventuellt tomtrattsavtal med
aktuell exploatdr for skolan.

Vid en tomtrattsupplételse for skola kommer kommunen forst fullt finansiera
alla utbyggnads- och ombyggnadsatgirder och dérefter fa avkastning péa dessa
investeringar via upplatelsens avgald.

Kommunen planerar att inkludera omradet i gatukostnadsomradet for hela
Rosenhillsomradet da gatan kan komma att i en vidare forlingning forsorja
flertalet fastigheter inom Rosenhillsomradet. I en eventuell gatukostnadsut-
redning dér skolan ingar kommer dock skolan erhélla andelstal vilka kommer
belasta kommunen.

Exploateringsekonomin regleras bl.a. i kommande avtal mellan en exploator
och kommunen.

Kostnader for exploatéren

Exploatéren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark, inklusive milj6-
skyddsatgirder som exempelvis bullerskydd etc. Exploatoren far utgifter for
markforvérv alternativt tomtrittsupplatelse samt erforderlig fastighetsbildning
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samt anslutningsavgifter for VA, el, tele och eventuella tillfalliga 16sningar
under byggtiden.

Utover ovan ndmnda kostnader kommer bygglovavgift debiteras enligt kom-
munens bygglovtaxa. Plankostnaden har reglerats genom ett sirskilt plan-
kostnadsavtal och ingen planavgift ska ddrmed tas ut genom bygglovstaxan.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet for omkringliggande gator och sa
kommer det dven fortséttningsvis att vara. Tillkommande vig och gdngbanor
forandrar kommunens driftforutsattningar nagot.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs Va-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift (en-
géngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och
om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anléggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten AB
har upprittat och anvisat férbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna.

Gatukostnader
Gatukostnader planeras att tas ut 1 omrddet i samband med en kommande
gatukostnadsutredning for hela Rosenhillsomrédet.

Bygglovavgift

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bdrjat har fas-
tighetsdgarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras en-
ligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Plankostnadsavtal som técker kostnaderna for planlaggningen har tecknats
mellan exploatdren och kommunen. Ingen planavgift skall tas ut i bygglovs-
skedet.

Fastighetsbildning
Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgdngen. Kontakta lantmaéteri-
myndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén plats-
mark. Fastighetsdgare betalar 1 normalfallet fastighetsbildningskostnaden for
att bilda fastigheter eller gemensamhetsanléggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsrétt betalas 1 normalfallet av ledningsadgaren.
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El och tele m.m.
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét, kontakta
Vattenfall Eldistribution AB samt Telia Sonera AB.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Under planarbetet har f6ljande analyser och utredningar utforts:
Dagvattenutredning

Mindre gransutredning

Bullerutredning

Oversiktlig riskutredning

Trafikutredning

Naturvirdesbeddmning

Administrativa fragor

Projektgruppen bakom detta forslag till detaljplan bestar av:
Susanna Udd, plansektionen KSF

Mattias Carlswird, mark- och exploateringssektionen KSF
Lisa Kroon, gatu- och trafiksektionen KSF

Britt-Inger Sjokvist, plansektionen KSF

Karin Almgren, lantméteriavd. NBF

Nicklas Johansson, naturvardsavd. NBF

Delprojektledare for detaljplan dr Susanna Udd. For dvriga faser 1 projektet ansvarar
projektledaren Mattias Carlswérd.

Vid projektgruppsmétena har dven Christer Holger och Asa Plesner frin
Skapaskolan deltagit. Samt deras anlitade fastighetsutvecklare Magnus Widén
fran Turako Fastighetsutveckling AB och deras anlitade arkitekter

Cage Copher fran Streetmonkey architects AB samt Linda Pettersson fran
Urbio AB.

Susanna Udd

Planarkitekt



