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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen é&r att tillgodose behovet av ett dldreboende genom
90 nya lagenheter i vardboendeform i Snattringe. Det ska vara mojligt att i
framtiden vid behov kunna utnyttja anlaggningen &ven till studentbostader.
Handel tillats i entréplan for att ge mojlighet att mota ett framtida behov av
detta.

Aldreboendet foreslas kombineras med forskola i sex avdelningar. En fordel
med detta ar samordningsvinster da bland annat tillagningskok och perso-
nalutrymmen kan samordnas.

Forslaget mojliggor bebyggelse i tre-fem vaningar. Inom omradet planeras
ocksa for ytor for att fordréja dagvatten. Sarskilt utpekade uppvaxta trad bor
bevaras eller aterplanteras.

Fore planlaggning bestar planomradet av tidigare bebyggd 6ppen delvis gru-
sad, delvis hardgjord yta samt igenvéxta tradgardspartier pa svagt sluttande
fastighet soder om Haradsvéagen i Snattringe. Omradet ar fororenat och ny
bostadsbebyggelse innebér att marken kommer att behéva saneras.

Behov av miljébedémning

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kapitlen i Miljobalken (MB).
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Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kapitlet 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i évrigt om det be-
hovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att av-
hjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns
i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och mus-
selvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopa-
verkan beddms inte bli foljden av planens genomférande.

Genomfdrande

Planférfarande hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900. Detaljplanen
handlaggs genom normalt planforfarande. Planarbetet har inbegripit ett pro-
gramskede som sammanfattats under rubriken “’Tidigare stallningstagan-
den/program for detaljplanen”.

Innan uppforande av bebyggelse kan starta ska sanering av fastigheten vara
genomford. Huge Fastigheter AB har pabdrjat sanering av fastigheten och
saneringen berdknas vara genomford tidigast fjarde kvartalet 2017.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar.
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Detaljplan for Bildhuggaren 1

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen é&r att tillgodose behovet av ett dldreboende genom
90 nya lagenheter i vardboendeform i Snattringe. Detaljplanen medger att
lagenheterna vid behov kan omvandlas till studentbostader.

Aldreboendet foreslas kombineras med forskola i sex avdelningar. En fordel
med detta ar samordningsvinster da bland annat tillagningskok, personalut-
rymmen och samlingslokaler kan ordnas gemensamt. Handel tillats i entré-
plan for att ge mojlighet att mota ett framtida behov av detta. Inom omradet
planeras ocksa for ytor for att fordroja dagvatten vilket sakerstélls genom
avtal. Sarskilt utpekade uppvaxta trad bor bevaras for att bibehalla karaktéaren
med stora hdgkvalitativa trad i sa hog grad som mojligt. | de fall detta inte ar
mojligt ska aterplantering ske.

Planforslaget mojliggor bebyggelse i tre-fem vaningar. Innan uppférande av
bebyggelse kan starta ska sanering av fastigheten vara genomford. Huge Fas-
tigheter AB har pabdrjat sanering av fastigheten och saneringen beréknas vara
genomford tidigast fjarde kvartalet 2017.

Fore planlaggning bestar planomradet av tidigare bebyggd 6ppen delvis gru-
sad, delvis hardgjord yta samt igenvéxta tradgardspartier pa svagt sluttande
fastighet soder om Haradsvagen i Snattringe. Omradet ar fororenat och ny
bostadsbebyggelse innebar att marken kommer att saneras.

Plankarta

Plankartan ar flexibelt utformad och styr inte bebyggelsens l&age utan exploa-
teringsgrad och nockhojd. Ett allmant gangstrak medges genom planomradet
for att mojliggora parkering i anslutning till Furuvégen. 30 % av takytan ska
anladggas med vegetation for dagvattenhantering. Parkeringen ska anlaggas
med tréd och buskar.

Utokad lovplikt galler for tradféllning av trad. Vid bygglov ska sérskild hand-
ling beskrivande de trad som avses tas bort bildggas bygglovansokan. Sarskilt
utpekade trad i plankartan bor bevaras. Vid tradfallning ska de aterplanteras.
Syftet med bestammelsen ar att bibehalla karaktaren med stora hogkvalitativa
trad i sa hog grad som majligt.
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Storningsskydd

Bullerskdrmande mur medges langs Haradsvégen, delvis mot Utsaljeleden
samt Furuvégen i den omfattning som kravs. Muren ska utformas med hdg
kvalitet, delvis glasad samt med utvéndig belysning. Detta beskrivs mer detal-
jerat under avsnittet ”Gestaltning”. Byggnader ska utformas sa att samtliga
bostadsrum i varje lagenhet far hdgst 55 dBA ljudniva utanfor minst ett vad-
ringsbart fonster. De gemensamma uteplatserna till bostader ska klara 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Lekytor ska klara 55
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Sarskilt viktiga avvagningar under planprocessen

Tidigare ingick i projektet en allmén park vilket inte langre provas av utrym-
messkal. Forskolans lekytor &r dock tillgangliga for allmanheten nar férsko-
lan inte ar dppen.

Tidigare fanns en ambition att projektet kunde bidra med service och andra
allmént tillgangliga lokaler i anslutning till Haradsvagen. Detta har inte kun-
nat uppfyllas, dels pa grund av social- och aldreomsorgsfarvaltningens krav
pa effektiva arbetslokaler, dels som ett resultat av de bullernivaer som rader
langs Haradsvadgen och det faktum att anlaggningen innebér enkelsidiga 1&-
genheter mot denna. Anldggningen innebdr istallet att en bullerskarmande
mur kommer att uppféras mot Haradsvagen. For att latta upp muren ska den
utformas delvis glasad och upplyst. Inget plank medges. Det finns dock
planmassiga forutsattningar for service i och med att handel medges i entré-
plan.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden
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Planomradet utgors av fastigheten Bildhuggaren 1 samt del av Utsélje 1:101.
Furuvagen rundar omradet i soder och dster. Norr om omradet gar Haradsva-
gen samt Utsdljeleden i véster.

g -.\ { P/ 7 X & 2
, S y 3
s g it
" X X, 3
" 4 > &
> v
Utsaljeleden {)
J N -
\ # .

« Furuvagen

7
o e
u
»

Bildhuggaren 1 som &gs av Huge, omfattar 9 143 kvm och ligger tva km syd-
ost om Segeltorps centrum. Utsélje 1:101 &gs av Huddinge kommun och de-
len inom planomradet omfattar ca 760 kvm. Platsen ar obebyggd och omges
av vagar samt smaskalig villa- och radhusbebyggelse.

| programskedet inbegreps delar av omgivande gator i planomradet, dessa
uteslots ur planomradet i samradsskedet i avvaktan pa att Haradsvagens och
Utséljeledens utformning utreds. Omradet mellan Bildhuggaren 1 och Utsal-
jeleden (del av Utsélje 1:101) har sedan lyfts in i detaljplanen infor gransk-
ningsskedet da utrymmet behdver reserveras for en eventuell breddning av
vagen i framtiden. Gang- och cykelbana avses dven byggas utmed Utsaljele-
den fran Buntmakarvagen norr ut till Haradsvéagen.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Oversiktsplanen visar Huddinge kommuns langsiktiga vilja nr det géller hur
den fysiska miljon bor utvecklas med bland annat bebyggelse, naturomraden
och infrastruktur for att skapa en hallbar utveckling med goda livsmiljoer.
Oversiktsplanen for Huddinge kommun antogs 2014 av kommunfullmaktige
och omfattar hela kommunens yta.

Planomradet omfattas i 6versiktsplanen av benamningen *tillkommande
kommunal service”. Anvéndningen med &ldreboende och forskola sker i en-
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lighet med detta. Enligt dversiktsplanen ska en hogre exploatering efterstré-
vas da omradet ligger langs med ett stamnét for kollektivtrafik.

I 6versiktsplanen beskrivs den bebyggelseutveckling som bor drivas for att
uppna levande stadsmiljcer. Till exempel finns ambitionen att skapa stadsmil-
joer som lever saval pa dagen som pa kvéllen for 6kad trygghet. Foreslagen
bebyggelse ger inte lika stor mojlighet att uppfylla éversiktsplanens intent-
ioner vad géller levande stadsmiljo och 6kad trygghet langs Haradsvéagen och
Utséljeleden eftersom mur maste uppforas av bullerskal.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av stadsplan for Snattringe municipalsamhélle, kv.
Bildhuggaren m.fl., upprattad 1973. Genomférandetiden for detaljplanen har
gatt ut. For fastigheten Bildhuggaren 1 medges, fore ny planlaggning, verk-
samhet for icke storande industriandamal med en byggnadshojd 7,5 meter.
Byggratten begransas med hjalp av sa kallad prickmark, se bilden nedan.

Stadsplan
for Snatt-
ringe muni-
cipalsam-
halle,
(0126k-
9635)

Kv. Bild-
huggaren
m.fl., upp-
rattad 1973

Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2015-2017

Projektet finns med i den plan for samhallsbyggnadsprojekt som varije ar bes-
lutas av kommunfullméktige.
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Program for detaljplanen

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 29 augusti 2013 att programsamrad
kring detaljplan for Bildhuggaren 1 m.fl. far ske. Programsamrad genomfor-
des 30 september — 29 november 2013 da programmet enligt remisslista san-
des till myndigheter, kommunala ndmnder och organisationer samt till fastig-
hetsagare enligt fastighetsforteckningen. Handlingarna fanns tillgangliga i
tekniska namndhuset samt pa Huddinge kommuns hemsida. Informations-
mote holls och platsbesok hos boende séder om planomradet genomfordes
ocksa. Programsamradet har sammanfattats i en programsamradsredogorelse.

Sammanfattning av program

Lansstyrelsen, miljonamnden med flera har synpunkter pa trafikbuller. Miljo-
namnden menar att &ldre &r extra utsatta for buller och att om Boverkets allménna
rad (2008: 1) om buller inte kan féljas, ar platsen inte lamplig for aldreboende. |
det fortsatta planarbetet har en férdjupad bullerutredning genomférts som visar
hur bebyggelsen kan utformas och placeras sa att buller minimeras. Genom at-
garder kan projektet klaras utan att avsteg fran bullerriktvardena behéver goras.
Lansstyrelsen bevakar hanteringen av buller i planen.

Forskolenamnden, miljondmnden, social- och aldreomsorgsndmnderna och andra
har ocksa synpunkter pa att det pa platsen tidigare funnits verksamheter som
medfort markfororeningar. Vidare utredning av markfororeningar och atgarder
for dessa kommer att géras — det ar en forutsattning for att barn- och &ldreomsorg
ska kunna bedrivas pa platsen. Plankartan kommer inte medge bygglov med
mindre an att markfororeningar avhjalpts. Lansstyrelsen bevakar fragan.

Snattringe fastighetsagareforening och boende i anslutning till planomradet anser
att byggnaderna inte far utforas sa hoga att det forsamrar utsikten norr ut for de
boende i radhusen sdder om. Bebyggelsens storlek styrs dock framst av de behov
som finns for dldreboende och forskola. Dessvérre har det visat sig att storre be-
hov &n som tidigare beskrivits behover tillgodoses inom planomradet varfor
hogre bebyggelse nu foreslas. Detta kommer att paverka utsikten for boende so-
der om planomradet.

Boende i anslutning till planomradet har ocksa synpunkter pa trafik- och parke-
rings-fragor relaterade projektet. | detaljplanen foreslas hur in-och utfart samt ut-
rymme for lastning och lossning kan I6sas. Ambitionen &r att inte dra in trafik
onddigt langt fran Utséljeleden. Parkering ska ske enligt kommunens parkerings-
norm, fragan bevakas av gatu- och trafikavdelningen.

Vattenfall Eldistribution AB ser att den nérbeldgna néatstationen vid Badstrands-
védgen 1 nérmar sig sitt kapacitetsmaximum. Vattenfall bedomer darfor att byte av
natstation kommer att kravas for att kunna ansluta planomradet till elnétet.

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen 24 mars 2014.
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Planens forenlighet med miljobalken

Markanvandningen i den foreslagna planen &r forenlig med bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kapitlen i Mil-
jobalken (MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kapitlet 3 8§ MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det be-
hovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att av-
hjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns
i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och mus-
selvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte i drendet finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande mil-
jopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomforande.

Behovsbeddémning

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen, PBL, ska en miljokonsekvensbe-
skrivning, MKB, uppréttas om en detaljplan kan antas medftra betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gdra en be-
hovsbedémning och ta stéllning till om ett genomférande medfor en bety-
dande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planens syfte ar att tillgodose behovet av dldreboende och foreslas kombine-
ras med forskola. De viktigaste miljéfragorna att belysa och beakta i detalj-
planeringen beddms vara trafikbullerpaverkan samt férorenad mark.

Platsen

Delar av planomradet har tidigare innehallit verksamheter som bidragit till
markfororeningar. Det tidigare verksamhetsomradet bestar av delvis hard-
gjorda ytor. Ovriga delar har tidigare varit villatradgard. Omradets vegetation
bestar av en hel del sly samt uppvuxna trad, bland annat ekar. | omradet finns
inga utpekade naturvérden.

Planomradet &r beldget i hornet Haradsvagen/Utséljeleden vilket medfor att
trafikbullerriktvardena for bostader 6verskrids inom delar av planomradet.

Paverkan

Den andrade markanvandningen fran verksamhetsomrade till bostader kraver
att markfororeningar utreds och atgardas. Eftersom marken ska anvandas till
bostader ska marken klara nivan “kanslig markanvandning”, KM (for definit-
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ion, se sid 24) samt relevanta riktvarden for grundvatten. En fordjupad risk-
beddmning med kompletterande miljéprovtagning i jord och grundvatten,
med hansyn till planerad markanvéandning, har genomforts. Den ger forslag
pa atgarder for att sanera marken fran befintliga markfororeningar. Sane-
ringsatgarder ar paborjade. Detta sker i samrad med kommunens miljotill-
synsavdelning.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Med hénvisning till miljobeskrivningen under rubriken “Forutséttningar, for-
andringar och konsekvenser” nedan, bedéms ett genomférande av planen inte
medfora betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan behdver inte
kompletteras med miljébedémning enligt MB och PBL.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r relativt flackt och sluttar fran Furuvagen norrut ner mot Ha-
radsvagen. | det sydvastra hornet avgransas Furuvégen av berg i dagen. Om-
radet har tidigare varit bebyggt med verksamhetslokaler och en fristaende
villa.

Ungefar halva omradet, den véstra delen, har delvis hardgjorda ytor sedan
tidigare verksamheter. Den vegetation som finns bevarad i den delen, ligger i
kanten av eller utanfor fastighetsgransen for Bildhuggaren och bestar bland
annat av en del yngre ekar.
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Den andra halvan av planomradet ar bevuxen med sly och en del aldre trad.
Bland de uppvéxta traden finns ekar samt bjork, tall och gran. | den sddra
delen finns ocksa en del tradgardsvaxter kvar sasom rododendron, syrener
och nagot enstaka korsbars- och plommontrad. Den norddstra delen av plan-
omradet ar till viss del utfylld med schaktmassor.

Naturvarden

Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet. Malséttningen ar att
spara utpekade uppvéxta trad i den man det ar mojligt. En planbestammelse
reglerar utokad lovplikt for tradfalining och utpekade trad i plankartan bor
bevaras. Vid fallning av dessa ska aterplantering ske med trad av likvardig
art, funktion eller som &r naturligt férekommande.

De inmétta ekarna som vaxer pa foreslagen forskolegard kommer bland annat
att ha funktionen att ge skugga pa garden for forskolebarnen. Utmed Harads-
vagen avses glasskarmarna i den bullerskyddande muren monteras i oregel-
bundna vinklar, vilket medger att fler uppvuxna trad kan sparas. De glasade
avsnitten sammanfaller dar med grupper av uppvuxna ekar, vilka pa sa satt
blir en del av gestaltningen. Likasa har ekarna utmed Utséljeleden betydelse
for upplevelsen av bebyggelsen.

Rekreation och friluftsliv

Enligt Huddinge kommuns gronstrukturplan finns rekreationsomraden och
omraden viktiga for biologisk mangfald pa gangavstand. Vid Langsjons
strand finns flera utpekade omraden, bland annat omradet vid kvarteret As-
sessorn norr om Haradsvéagen 300 - 400 meter fran planomradet med fot-
bollsplan, lekplats, badplats och gangstig langs stranden. Detta omrade &r
ocksa utpekat i Huddinge kommuns kulturmiljéinventering pa grund av om-
radets radhusbebyggelse fran tidigt 1960-tal. Sydvast om planomradet néara
Utséljeleden ligger ett populart rekreationsomrade med glesbevuxen hall-
marksplata med fuktiga sankor.

Geologiska forhallanden

Omradet bestar delvis av berg (berg i dagen eller pa ringa djup) och delvis av
fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa
pa berg eller moréan) enligt dversiktlig byggnadsgeologisk karta (Tyréns
1975). Enligt utford geoteknisk undersékning (Stenberg, 2014) bestar jorden
av cirka 0-1,8 meter fyllning -grusig sand, stenblock forekommer. Pa sina
stéllen finns asfalt ovan fyllningen. Under fyllningen finns cirka 0-4 meter
sandig moran, sannolikt fast lagrad. Djupet till berg &r minst 0,5-1 meter i
anslutning till bergknallen i vaster. | vrigt varierar djupet till berg mellan
cirka 1-5 meter med undantag fran den 6stra delen dar 7,5 meters djup till
berg konstaterats.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet har tidigare varit bebyggt och ar darfor delvis hardgjort eller
utfyllt. Avrinningen sker till Langsjon som ar en mycket naringsrik sjo med
hoga halter av fosfor och mycket hdga halter av kvéve efter 1ang paverkan
fran omgivningen. Tillforseln av naringsdmnen och féroreningar kommer
huvudsakligen fran omgivande bebyggelse och véagar. Den andra kallan av
betydelse ar braddvatten det vill saga utslapp av orenat avloppsvatten. Lang-
sjon ar en av fa sjoar dar braddningar beraknas ge ett markbart tillskott. Det &r
viktigt att bidraget av naringsamnen inte okar till sjon. Langsjon avrinner
vidare till Malaren som &r en dricksvattentékt - dstra Mélaren &r vatten-
skyddsomrade med skyddsfareskrifter. Planomradet ingar i den sekundéara
skyddszonen. Omradet ingdr i vattenskyddsomrade for Ostra Méalaren med
akt-beteckningen 0126k-15464. Skyddsforeskrifterna innebér bland annat att
utslapp av fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske
direkt till ytvattnet utan rening. Detaljplanens malsattning &r att dagvatten-
flode och fororeningsbelastning till recipienterna inte ska oka.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer
av vatten. Malet ar en god vattenstatus, bevarad och forbattrad vattenkvalitet,
samt ingen forsamring, senast ar 2015. Nya atgardsprogram och MKN for
perioden 2016-2021 har tagits fram, men beslut géllande dessa har skjutits
upp och atgardsprogram 2009-2015 géller tills omprovning skett. Alla vatten
omfattas, men av praktiska skal finns en nedre storleksgréans for vilka vatten
som beskrivs och far faststallda miljokvalitetsnormer inom ramen for vatten-
forvaltningen. Den minsta enheten bendmns vattenforekomst. Miljokvalitets-
normerna innebdr att statusen inte far forsamras i nagon vattenférekomst. | de
nya atgardsprogrammen for perioden 2016-2021 ar Langsjon ar foreslagen
som en ny vattenférekomst av Vattenmyndigheten. Kvalitetskraven ar god
ekologisk status ar 2021, samt god kemisk ytvattenstatus, med undantag
mindre stranga krav for bromerad difenyleter samt kvicksilverféreningar. For
Antracen ges undantag- tidsfrist till ar 2027.

Mélaren &r vattenférekomst och de tidigare miljokvalitetsnormerna for Mala-
rens Ostligaste del &r ’god ekologisk status” 2015, samt god kemisk status”
2015, tidsfrist 2021 for tributyltenn, TBT. De férslagna miljokvalitetsnor-
merna(2016-2021) ar god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus
med undantag- mindre stranga krav for bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar. Vid all samhéllsplanering behéver atgarder vidtas
for att minska paverkan pa sjon.

En dagvattenutredning har genomforts som redovisar férslag pa hur dagvatt-
net ska omhandertas inom detaljplaneomradet (Grontmij, 2015-07-08). Med
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de rekommenderade principforslagen for omhandertagande av dagvatten be-
doms dagvattenflodet fran planomradet minska med 50 % jamfort med idag
och fororeningar kommer inte ndmnvaért att 6ka. Samtliga fororeningshalter
ligger langt under det foreslag till riktvarden som har tagits
fram(Riktvardesgruppen 2009), se vidare under rubriken dagvatten.

Risk for skred/hoga vattenstand

Frekvensen av intensiv och langvarig nederbord kommer att 6ka i och med ett
forandrat klimat. Okad nederbérd leder till problem, framforallt i topografiska
sankor ! med hég andel hardgjorda ytor. Vid nederbord eller éversvamning
tar dessa omraden emot vatten fran omgivningen. Enligt Huddinges klimat-
och sarbarhetsutredning finns en topografisk séanka sydést om planomradet
langs med Haradsvagen. For att skydda byggnaden fran skador vid stora regn
(100-arsregn) ar rekommendationen i dagvattenutredningen att tomtmarken
bor luta ut fran byggnaden med minst 2 % (2 cm/m) mot ett lagdrag dar dag-
vatten samlas upp i dagvattenbrunnar. Om byggnaden ska ha kéllarvaning
maste dranvatten pumpas samt backventil finnas pa tryckledningen som for-
hindrar bakatstromning. Kéallarvaningen ska utféras med vattentét betong vil-
ket gor att dranvatten inte kommer att behdva pumpas.

Bebyggelse
Stadsbild

Fore planlaggning &r platsen 6ppen och obebyggd; tidigare byggnader har
rivits. Den ostra delen av planomradet &r bevuxen med trad och sly medan
den vastra ar bar och grusad. Planomradet ansluter val till infrastruktur med
vagar och kollektivtrafik. Bebyggelse foreslas i tre-fem vaningar.

For att bullerskarma gardsytor foreslas en mur mot Haradsvagen vilket kom-
mer att paverka stadsbilden. Féreslagen bebyggelse kommer déarmed inte att
bidra till eller aktivera gaturummet l&ngs Haradsvéagen. Mot Utsaljeleden 6-
reslas parkeringsytor. Det ar dels bullersituationen pa platsen, dels de kost-
nadseffektiva ldsningar som barn- och utbildningsférvaltningen och social-
och aldreomsorgsforvaltningen foreslar samt bostadsenheternas enkelsidighet
som bidrar till den 16sning som foreslagits. Da plankartan ar flexibelt utfor-
mad och inte reglerar placering av ny bebyggelse finns daremot mojlighet till
en utformning som kan aktivera gaturummet langs Haradsvagen. Illustration
pa nastkommande sida visar foreslagen markplanering.

! En topografisk sanka definieras som en lokal Iagpunkt i terrangen.
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"Furuvagen

Ovan: Foreslagen markplanering.

Bebyggelsen sedd dver Haradsvagen, med skdrmande mur med glasade partier langs fastighetens gréans. Till
hoger i bild: Utsaljeleden. Muren foreslas vara 2,5 - 3,5 meter hog.
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Utsiktsstudie

En utsiktsstudie har gjorts for att illustrera hur den nya bebyggelsen kan komma att
synas fran den forsta raden av radhus sydvast om planomradet. Den forsta bilden
nedanfor visar hur byggnaden blir en del av utsikten for de boende i radhusen om
den uppfors enligt forslaget. Andra bilden nedanfor visar pa samma séatt hur den
foreslagna byggnaden kan bli en del av utsikten for boende. Utsikten ar fotografe-
rad fran raden av radhus pa Buntmakarvagen som ligger narmast planomradet.

Vy fran vanstra delen a\; radhusen narmast Bildhuggaren

Vy fran hogra delen av radhusen narmast Bildhuggaren. Bilden illustrerar hur den nya bebyggelsen kan komma
att synas fran radhusen.
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Bild som visar hur
projektet, mur och
omgivningar kan
belysas for att
bidra till gestaltning
och trygghetsa-
spekten. Harads-
vagen overst i bild.

Bebyggelsen kommer att bidra till omradet dels genom att skarma buller dven
for befintlig bostadsbebyggelse i séder, dels med utevistelseytor for allmén-
heten nar forskolan &r stangd och funktioner som i viss man goér omradet
tryggare och dagtid mer levande.

I anslutning till planomradet pa andra sidan Haradsvagen finns ett mindre
radhusomrade som omfattas av kommunens kulturmiljdinventering. Detta
anses inte berdras av planlaggningen.

Bebyggelsens omfattning

Antalet lagenheter for aldreboendet planeras till 90, antalet avdelningar pa
forskolan blir cirka sex. Ett fyrtiotal personer berdknas kunna sysselsattas i
verksamheterna.

Detaljplanen

Plankarta

Plankartan ar flexibelt utformad och styr inte bebyggelsens l&age utan exploa-
teringsgrad och nockhdjd. Max 30 % av fastighetsytan far bebyggas. | det
ingar aven komplementbyggnader. Handel tillts i entréplan for att kunna
mota ett framtida behov av detta. Ett allméant gangstrak medges genom plan-
omradet for att mojliggora parkering i anslutning till Furuvagen. 30 % av



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

KS-2013/1139
SBU 2015-35

takytan ska anldggas med vegetation for dagvattenhantering. Parkeringen ska
anlédggas med trad och buskar.

Storningsskydd

Bulleravskarmning i form av mur medges langs Haradsvagen, delvis mot Ut-
séljeleden samt Furuvagen i den omfattning som kravs. Muren ska utformas
med hog kvalitet, delvis glasad samt med utvandig belysning. En mer detalje-
rad beskrivning av denna finns under avsnittet ”Gestaltning”. Eftersom de-
taljplanen ar flexibelt utformad finns &ven mojligheten att l&gre byggnader
skulle kunna avskarma buller.

Byggnader ska utformas sa att samtliga bostadsrum i varje lagenhet far hogst
55 dBA ljudniva utanfér minst ett vadringsbart fonster. De gemensamma ute-
platserna till bostader ska klara 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva. 85 % av lekytor ska klara 55 dBA maximal ljudniva samt
70 dBA ekvivalent ljudniva.

Gestaltning

Enligt foreslagen utformning kan platsen bebyggas med en Y-formad bygg-
nad med en mittkropp som rymmer huvudentreé, hissar och trapphus. Byggna-
den foreslas placeras relativt centralt pa tomten och utemiljon ar darmed na-
turligt indelad i gardsrum. Enligt féreslagna illustrationer kan de husvolymer
placerade langs med Utséljeleden byggas i fem plan. Byggnadsdelen mot 6s-
ter foreslas bli lagre, i tre vaningar, for att ansluta till villabebyggelsens lagre
skala och for att slappa in solljus pa gardsrummet mot norr. Den foreslagna
bebyggelsen enligt illustrationsforslaget kommer daremot inte att bidra till
eller aktivera gaturummet pa Haradsvéagen utan en bullerskarmande mur fore-
slas istallet avskarma gardsytorna fran buller pa platsen. Daremot ger detalj-
planen majlighet att uppfora bebyggelsen sa att gaturummet kan aktiveras.

Bullerskarmen utfors i tegel med en glasad del i mitten for att skapa in- och
utblickar pa platsen. Muren ar huvudsakligen rak men dar den sammanfaller
med grupper av uppvuxna ekar monteras den i oregelbundna vinklar for att
kunna behalla ekarna. Den veckade delen utgdrs av den glasade delen. Glas-
skarmarna behover kontrastmarkeringar, dels med tanke pa tillganglighet och
dels for fagellivet. | plankartan finns bestammelsen att bullerskarmande mur
ska utformas enligt skisser i planbeskrivning, med hog kvalitet samt delvis
uppglasad och med utvandig belysning. Plank medges inte.

Taket pa trevaningsdelen blir synlig fran omgivande bebyggelse som delvis

ligger hogre an planomradet. Taket pa denna del foreslas utforas som ett se-
dumtak. I plankartan finns bestdammelsen att 30 % av takytan ska utforas ve-
getationskladd.
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Bilden ovan visar hur muren mot Haradsvagen kan gestaltas. | mitten far muren en del i glas.

Friyta

Storleken pa friytan for barn i forskola bor ta hansyn till bade friytan per barn
och till friytans totala storlek. Boverket rekommenderar 40 kvm friyta per
barn i forskolan och 30 kvm friyta per barn i grundskolan. Friytans totala
storlek bor helst inte understiga 3000 kvm?. Férskolegarden pa den planerade
forskolan pa Bildhuggaren 1 har en total yta pa 3470 kvm. Friytan per barn
kommer inte att kunna folja Boverkets rekommendationer da den blir 28,9
kvm vid sex forskoleavdelningar. Daremot foljer friytan rekommendationen
om total storlek for friytor.

Bygglovpliktens omfattning

Andrad lovplikt géller for tradfallning. Med bygglovet ska sérskild handling
beskrivande de trad som avses tas bort bildggas bygglovsansdkan. Utpekade
trad i plankartan bor bevaras. Vid féllning av dessa ska aterplantering ske
med trad av likvardig art, funktion eller som ar naturligt forekommande. De
inmétta ekarna som star pa foreslagen forskolegard kommer bland annat att
ha funktionen att ge skugga pa garden for forskolebarnen. Utmed Haradsva-
gen avses glasskarmarna i den bullerskyddande muren monteras i oregel-
bundna vinklar, vilket medger att fler uppvuxna trad kan sparas. De glasade
avsnitten sammanfaller dar med grupper av uppvuxna ekar, vilka pa sa satt
blir en del av gestaltningen. Likasa har ekarna utmed Utséljeleden betydelse
for upplevelsen av bebyggelsen.

Syftet med bestammelsen ar att bibehalla karaktaren med stora hogkvalitativa
trad i sa hog grad som mojligt. Detta regleras genom en planbestammelse i
plankartan.

2 Gor plats for barn och ungal En vagledning for planering, utformning och férvaltning av skolans och
forskolans utemiljo. Rapport 2015:8. Boverket.
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Gator och trafik
Gatustruktur

Fastigheten ligger i direkt anslutning till huvudgatan Haradsvégen i korsning-
en med Utséljeleden. Haradsvégen leder vésterut mot E4/E20 via Segeltorps
centrum. Forbipasserande bussar ansluter till tunnelbana i Fruéangen.

Osterut nds Huddingevagen via Stuvsta centrum med Stuvsta station som den
narmsta pendeltagsstationen fran omradet. | bada riktningarna langs Harads-
vagen finns gang- och cykelvagar utbyggda. Langs Utséljeleden maste gang-
och cykelvagen kompletteras fran busshallplatsen séder om planomradet fram
till  korsningen  Utsdljeleden/Haradsvdagen.  Korsningen  Haradsva-
gen/Utséljeleden ska utredas och utformas for att ge plats for alla trafikslag.
Gator och anlaggningar inom fastigheten utformas av, och ansvarar fastig-
hetségaren for.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik

Befintliga gangstrak och gang- och cykelstrak knyts samman langs de delar
som saknar gang- och cykelstrak idag. Det innebar att Utséljeleden far fortsatt
gang- och cykelbana fran Buntmakarvigen norr ut till Haradsvdgen. Aven
Furuvagen far gangbana for att mota entrén till planomradet. Gangtrafiken
kommer troligen vara lokal. Norr om Haradsvagen aterfinns Langsjon, vilket
kan vara en intressant malpunkt for forskolan saval som for dldreboendet.
Man tar sig trafikseparerat under Haradsvagen men far vidare ga pa lokalgata.

= = == BLANERAD GANG- OCH CYKELBANA

BEFINTLIG GANG- OCH CYKELBANA

BEFINTLIG GANGBANA

= = = PLANERAD GANGBANA

h INFARTSFORSLAG

=] BEFINTLIG BUSSHALLPLATS

SIDA

21 (44)



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

KS-2013/1139
SBU 2015-35

Cykeltrafik

Langs Haradsvagen loper ett regionalt cykelstrak. | korsningen med Utsélje-
leden maste trafiksakerheten ses over for cyklister. For att ansluta mot cykel-
vagar soderut kompletteras Utséljeleden med gang- och cykelvag pa strackan
Buntmakarvagen - Haradsvagen som idag helt saknar utrymme for gaende
och cyklister. Cykelavstand till Segeltorps centrum ar 2,2 km och Stuvsta
tagstation nas pa 2,1 km avstand, en cykeltur pa cirka tio minuter.

Kollektivtrafik

For anstéallda pa aldreboendet saval som for forskolepersonalen ar resorna
sannolikt mer regionala. For vidare resa med kollektivtrafik aterfinns Stuvsta
tagstation pa 2,1 km avstand, en promenad pa 25-30 minuter. Alternativet &r
att valja buss vilken stannar pa Haradsvagen alternativt soder om Buntmakar-
vagen.

Planomradet har narmaste busshallplatslage Tranvagen pa Haradsvagen. Har
trafikerar buss 703 (Fruéangen — Sérskogen via Segeltorp C, Stuvsta station
och Huddinge C) och buss 710 (Skarholmen — Sérskogen via Kungens kurva,
Fruangen, Segeltorp C, Stuvsta station och Huddinge C). Busshallplats Tran-
vagen nas trafiksakert genom att anvanda den trafikseparerade tunneln under
Héaradsvagen.

Pa Utsdljeleden aterfinns hallplatslage Brovaktarvagen cirka 300 meter fran
planomradet. Har trafikerar buss 704 (Bjornkulla — Fruangen via Flemings-
bergs station, Huddinge C, Kallbrink och Segeltorp C). Pendeltdget nas
narmast fran Stuvsta, 2,1 km fran planomradet.

I Oversiktsplan 2030 ar Utséljeleden utpekat som ett viktigt kollektivtrafik-
strak. Det ar darfor viktigt att i denna planlaggning inte bygga bort mojlighet-
en att i framtiden forbattra kollektivtrafikens framkomlighet.

Biltrafik

Planomradet omges redan fore planlaggning av vél utbyggd gatustruktur for
resor med bil. Haradsvéagen ansluter mot E4/E20 i vast och Huddingevégen i
ost. Utséljeleden ansluter ned mot sdder dar enbostadshusomraden aterfinns.

Trafikutredning

En Oversiktlig trafikutredning har gjorts (Huddinge kommun, 2016-02-26) for
att berakna den framtida trafiken i omradet efter byggnation av Bildhuggaren.
Kapaciteten i de tva korsningarna (Utsaljeleden/Furuvagen och Haradsva-
gen/Utsaljeleden) har utretts med avseende pa om kapaciteten racker for be-
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fintlig samt tillkommande trafik under rusningstid. Uppskattning av den fram-
tida trafiken har baserats pa den befintliga trafiken, resevanor hos barn till och
fran forskolor, kommunens parkeringsprogram, Trafikverkets data fran tre
punkter dar trafikinmatningar har gjorts, antalet fordon som skjutsar barn
samt for kommande personal till verksamheten som véntas att kora bil. Det
har uppskattats att de som bor pa aldreboendet foredrar att resa under icke-
rusningstid.

Resultatet visar att kapaciteten i korsningarna, sasom de ar utformade idag,
racker for den framtida trafiken. Under den mest belastade tiden bedéms det
inte vara fler an hogst fyra fordon i k6. Vidare kommer det inte att paverka
in- och utfarter till fastigheter.

Parkering, varumottagning, utfarter

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark fordelat vid entréer och i forrad
beroende pa verksamhet och nyttjare. Parkeringarna ska vara vaderskyddade,
upplysta samt med mdjlighet att lasa fast ramen. Kommunens cykelparke-
ringsnorm ska uppfyllas. Den totala bruttoarean (BTA) ska tas hansyn till for
att rékna antalet parkeringsplatser. Detsamma galler for bilparkering.

Bilparkering
All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Exploatdren ska senast vid

utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering ordnas enligt kommunens
riktvérden.

NOdvéandigt antal parkeringsplatser ska utformas med god tillgangliget for
rorelsehindrade samt reserveras for detta andamal. Minst en tillganglig och
anvandbar gangvag ska finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Bilparkering langs Utséljeleden, Haradsvagen och i nagra
delar av Furuvégen dar idag forbjuden. Parkering langs Furuvdgen kommer att
utredas vidare. Den totala bruttoarean (BTA) ska tas hansyn till for att rakna
antalet parkeringsplatser.

Angoring

Detaljplanen majliggor angoéring fran Furuvagen. Angoring fran Utséljleden
ar inte lamplig och infartsférbud motiveras genom att Utsaljeleden &r huvud-
gata for busstrafik. | dversiktsplanen pekas Utséljeleden ut som strak for buss.
Planomradet ligger dven nara korsningspunkten med Haradsvagen och ny
bebyggelse far inte paverka trafikforingen vid korsningen.
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Varumottagning och sophamtning

Varumottagning till de nya verksamheterna ska l6sas inom fastigheten. Ex-
ploatéren ska forsékra sig om att 16sningen for sophamtning ar godkénd. Vi-
dare ar backning éver gang- och cykelbana inte tillaten.

Trafiksékerhet

Trafiksakra passager finns for gang- och cykelrérelser mellan planomradet
och busshallplatser. Overgangsstalle eller hastighetsddampande atgarder kan
bli aktuellt och ska i sa fall utformas trafiksakert.

Korsningen Haradsvagen/Utsaljeleden ska ses Over ur ett framkomlighetsper-
spektiv med fokus pa busstrafik och den regionala trafiken i ostvastlig rikt-
ning. Trafiksékerheten i korsningen &r oerhort viktig for att sdkra alla trafi-
kanter; gang- och cykelstrak saval som fordon.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet for omkringliggande gator. Till-
kommande gang- och cykelstrdk forandrar kommunens driftférutsattningar
nagot. Korytor och anlaggningar inom fastigheten ansvarar fastighetsagaren
for.

Huge ansvarar for drift av x-omradet. Ett driftsavtal avses tecknas mellan
Huddinge kommun och Huge Fastigheter AB for att reglera ansvaret for drif-
ten for det x-omrade for allman gangtrafik som infors inom kvartersmarken.
Driftsavtal avseende drift av x-omradet ska tecknas med framtida fastighetsa-
gare vid eventuellt byte av fastighetségare.

Fororenad mark

Det finns markfororeningar inom planomradet pa grund av tidigare verksam-
heter. Bland annat har man arbetat med tillverkning av kretskort, vilket inne-
bér ytbehandling av metaller och att klorerade 16sningsmedel, trikloretylen
har anvants. Bilverkstader med lackering har ocksa funnits pa fastigheten.

Begrepp

Saneringsniva for kénslig markanvandning, KM

Kanslig Markanvandning (KM) avser markanvandningar dar saval barn som
vuxna vistas en storre del av dagen®. Exponeringsrisken &r hég. Markanvand-
ningar, enligt Plan- och bygglagen, &r de som tillhdr boende, skola, vard samt
odling. Viktigt att papeka ar att hela kvartersmarken ska saneras for kéanslig
markanvandning. Aven parkeringsytor, gdngvégar och gator inom kvarters-

% Kanslig markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte begransar val av markanvéandning. Alla grupper av
manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta markekosy-
stem samt grundvatten och ytvatten skyddas.
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mark ska saneras i samma omfattning. Detta &r nodvandigt med hansyn till de
forandringar som kan ske av markutnyttjandet inom kvartersmarken. Kvar-
tersmarkens parkeringsyta ar exempelvis ingen tvingande markanvandning
utan kan utan vidare komma att anvandas for t.ex. lek och odling. Sane-
ringsatgdrden ska dessutom “tdla” sddana mindre avvikelser som kan medges
fran planbestammelserna vid prévning av bygglov och marklov.

Saneringsniva Mindre Kanslig Markanvandning (MKM)* avser platser dar
manniskor vistas en langre tid av dagen men risken for exponering ar liten.
Eftersom marken inom planomradet ska anvandas till bostader samt forskola
ska marken klara nivan KM samt relevanta riktvarden for grundvatten.

Markundersokning inom planomradet

En markundersokning av fastigheten (VBB Viak 1990) visade pa forhojda
halter av koppar och arsenik. En dversiktlig miljoutredning har ocksa genom-
forts (Grontmij 2010) som visar pa halter som overstiger kanslig markan-
vandning (KM) for bland annat alifater, bly och kadmium. Anvandningen av
klorerade l6sningsmedel vid kretskortstillverkning kan ocksa ha medfort
lackage till mark. Vid kanslig markanvandning rekommenderas dérfor under-
sokning av porgas.

Fordjupad utredning

En kompletterande miljogeoteknisk utredning har gjorts (Grontmij april
2015). Den visade att fastigheten &r fororenad inom véstra delarna jamfort
mot riktvardena for KM, i omradet for riven byggnad och i dstra hornan av
fastigheten 6verskrids aven riktvarden for MKM. De &mnen som Gverstiger
KM ér bly, kadmium, koppar, nickel, zink, petroleumkolvaten, alifater och
PAH. De &mnen som 6verstiger MKM ér arsenik och koppar. | det grundvat-
tenrdr som provtogs fanns klorerade l16sningsmedel, trikloreten och tetraklore-
ten. Klorerade 16sningsmedel &r svara att ”pricka” med jordprovtagning och
grundvattenprovtagning. Dessa &mnen kan 6verga i gasfas och da tranga in i
byggnader. Dessa har hdg densitet, ar tyngre &n vatten och ror sig nedat/at
sidan. Dessa &mnen har stor spridningsférmaga och kan spridas ner i sprickor
i berget och rinna valdigt langt utmed/ovanpa tata lager som exempelvis ler-
linser i marken, sa kallad plymspridning och kan darmed vara svara att av-
lagsna. Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten, det
finns aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyn-
digheten innan atgarder vidtas.

* Mindre kanslig markanvandning, MKM, dar markkvaliteten begrénsar val av markanvandning till t.ex.
kontor, industrier eller vagar. De exponerade grupperna antas vara personer som vistas i omradet under
sin yrkesverksamma tid samt barn och dldre som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten ger forutsatt-
ningar for markfunktioner som ar av betydelse vid mindre kéanslig markanvandning, till exempel kan vege-
tation etableras och djur tillfalligt vistas i omradet. Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter samt
ytvatten skyddas.
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WSP har gjort en kompletterande utredning och tagit fram atgardsplaner for
att atgarda befintliga markfororeningar, dels de klorerade l6sningsmedlen och
dels 6vriga markféroreningar (metallerna). Saneringsarbetet &t paborjat och
sker i samrad med Huddinge kommuns miljotillsynsavdelning.Pa plankartan
finns en bestdimmelse om att bygglov endast kan beviljas efter att markens
lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom att markféroreningen av-
hjalpts.

Radonmatning &r inte utford for objektet. Enligt Huddinge kommuns hemsida
ar hela kommunen med undantag av Lanna och Varby att betrakta som nor-
malriskomrade.

Luft och lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for
olika fororeningar i utomhusluften. For nérvarande finns miljokvalitetsnormer
for bland annat kvévedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvaveoxider, partiklar
(PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, bensen och ozon. Svarast att klara ar nor-
merna for PM10 och kvavedioxid. Vid starkt trafikerade gator i stadskéarnor
och utmed storre infarter ligger halterna i narheten av eller 6ver normvérdena.
Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte inom planomradet. Enligt den
dversiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20 -22 pg/m®.
Dygnsmedelvirdet som inte fir éverskridas ar 50 pg/m>. For kvavedioxid
ligger halterna i intervallet 24-30 pg/m®. Dygnsmedelvérdet som inte far
overskridas ar 60 pg/ m3.

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Haradsvéagen och Utséljeleden. Den
oversiktliga trafikbullerkarteringen for Huddinge kommun (Tyréns 2012)
visar att riktvarden for trafikbuller dverskrids i delar av planomradet.
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Forandringar i lagstiftningen angaende trafikbuller

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft. Forordningen innehaller bestammelser om riktvar-
den for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbygg-
nader. Denna forordning tillampas pa detaljplaner som pabérjats efter den 2
januari 2015. For detta projekt &r det de tidigare riktvardena som tillampas
eftersom planuppdrag beslutades fore forandringen av lagstiftningen.

Géllande riktvérden for trafikbuller anges i1 ”Infrastrukturinriktning for fram-
tida transporter”, prop. 1996/97:53, som Riksdagen antog i mars 1997:

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dBA maxima ljudniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad

* 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

Dessa riktvarden bor normalt inte dverskridas vid nybyggnad av bostader
eller vid nybyggnad och/eller véasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

For skolor/forskolor tillampas Naturvardsverkets rekommenderade riktvar-
den:
* 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad samt anslutande
utomhusmiljé som skolgard.

Boverkets riktlinjer ar att ljudnivaerna som galler for utemiljéer vid bostader
kan vara vagledande for friytor vid skol- och forskolegardar. Utomhusrikt-
vardet galler for frifaltsvarde utanfor fonster och fasad samt for uteplatser,
lekplatser och balkonger vid permanentbostader och undervisningslokaler.
Boverket anger ocksa att det pa skolgardar eller forskolegardar &r énskvart
med hogst 50 dBA ekvivalent niva dagvérde pa de delar av garden som &r
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Malsattningen &r att
resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Inomhusnivaerna regleras i Boverkets Byggregler samt Svensk Standard och
ar bindande. Den ekvivalenta ljudnivan i undervisningslokaler och rum for
vila ska inte 6verstiga 30 dBA och den maximala ljudnivan ska inte dverstiga
45 dBA.

En bullerutredning har tagits fram (Akustik-PM Tyréns, rev.2016-03-07) som
visar att med foreslagen placering av byggnader, 6verskrids riktvarden for
trafikbuller pa fasader saval narmast Haradsvagen som Utsaljeleden. Tretton
av de nittio lagenheterna och tva dagrum far ett 6verskridande av 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Storsta 6verskridandet uppgar till 3 dBA ekvivalent ljud-
niva fran trafik, vid ca tre lagenhetsfasader med fonster.
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Buller langs Haradsvagen och Utsdljeleden, ekvivalent ljudniva tvd meter 6ver mark i dB(A) utan bullerskarm

For att klara de gallande riktvardena foreslas en bullerskarmande mur samt
lokala fonsteratgarder pa de lagenheter dar 55 dB(A) vid fasad Gverskrids.

Lagenheter som behdver lokala
fasad/fonsteratgarder for att klara
riktvardet 55 dB(A)
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Foreslagen bullerskyddande mur.
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Bullerutbredning vid Haradsvagen/Utsdljeleden, ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark med bullerskarm
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Bullerutbredning vid Haradsvégen, ekvivalent ljudnivd 2 meter éver mark med bullerskarm

BULLERUTBRED
Bullerskarm en
erhallet (20

Maximal ljudniva 2 meter 6ver mark vid Haradsvagen samt Haradsvagen/Utséljeleden med bullerskarm
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Planldsning

Forslaget innebér enkelsidiga enrumslagenheter. De foreslagna planldsning-
arna kraver att lokala atgarder genomfors for ca tretton lagenheter for att inte
riktvérdet 55 dBA (friféltsvarde) ska Overskridas utanfor fonster. De lokala
fonsteratgarder som foreslas ar fonster i bursprak, med ett fonster som kan
Oppnas dar trafikbuller understiger 55 dBA, se illustrationer nedan. Fonster
och fasadisolering ska dimensioneras sa att inomhusriktvarden for bostad
klaras.

Vadringsfonster i bursprak féreslas vara ca 535 mm. Det ar ocksa mojligt att
utfora burspraket med ett 710 mm brett vadringsfonster, som skulle kunna
medge béttre forutsattningar for védring, se illustration nedan. Byggnaden
kommer dock ha ett reglerat inomhusklimat som kommer att ge béattre forut-
séattningar for en bra inomhustemperatur sommartid.

Bullerutredningen innehaller ocksa rekommenderade val av ljudisolering for
att klara trafikbuller och buller fran verksamhet pa garden. Fénster med ljudi-
solering lagst Rw 35 dB véljs i forskolan for att innehalla krav avseende tra-
fikbuller. Dock rekommenderas fonster med minst Rw 38 dB valjas pa grund
av verksamhet pa garden. Fér kontorsutrymmen och 6vriga ytor tillhérande
aldreboendet kan fonster med lagst Rw 35 dB vaéljas for att innehalla krav
avseende trafikbuller. Dock rekommenderas fonster med lagst Rw 38 dB vél-
jas pa grund av verksamhet pa garden.

Lagenheter i gaveln mot Haradsva-
gen, som kraver lokala atgarder for att
klara 55 dBA vid fasad, exempel van
4 och 5.

® Ljudisoleringen redovisas som reduktionstal-Rw, som anger hur mycket ljud som fonstret stanger ute
uttryckt i dB inom ett standardiserat frekvensomrade
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Fonster och fonsterdorrar med ljudisolering lagst Rw 38 dB véljs for att inne-
halla Ljudklass B avseende ljudniva fran trafik i lagenheter, allrum och kok i
aldreboende. Dock rekommenderas fonster och fonsterddrrar med lagst Rw
41 dB for att erhalla god ljudmiljé med hansyn till verksamhet pa garden.

KV BLIAUGGAREN
PRBCIPERISS BURSRAK
SKA 1 el
2080108

Bursprék med dppningsbart
fonster som kan vadras mot
ljudnivaer under 55 dBA
ekvivalent ljuniva.

Aven med bullerskarmande mur 6verskrids de maximala ljudnivaerna langs
Utsaljeleden och narmast Haradsvagen. De ekvivalenta ljudnivaerna éver-
skrids ndrmast Haradsvégen. Enligt bullerrapporten klaras riktvéardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa storre delen (91 %) av forskolegarden. lordningsstéllda
ytor avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet planeras till den
del av forskolegarden som ligger under bullerriktvérden (se illustration ne-
dan). Gemensamma uteplatser for dldreboendet kan ordnas som klarar under
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50 dBA ekvivalent ljudniva. | kartan nedan syns aldreboendets gard (Sinne-
nas tradgard) i nordvastra delen av omradet och forskolegarden i nordostra
och sodra delarna av omradet.

Ekvivalent ljudnivd
2 m over mark i dBA

< 40
40 - 45
[ 45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65

65 - 70
70 - 75
>=75

SINNENAS TRADGARD:
TOTALYTA 750 M2

GULT 190 M2 = 25%

FORSKOLEGARDAR: GRONT 550 M2 =70%
TOTALYTA3520M2 | BLA(45-50dB) 40 m2=5%

GULT 330 M2 = 9%

GRONT 1940 M2 = 55%
BLA (45-50dB) 330 M2= 9%
BLA(40-45dB) 300 M2= 9%
BLA (0-40dB) 620 M2= 18%

Pa plankartan finns féljande bestammelse om buller; Byggnader ska utformas
sd att samtliga bostadsrum i varje lagenhet far hogst 55 dBA ljudniva utanfor
minst ett vadringsbart fonster. De gemensamma uteplatserna till bostader ska
klara 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. 85 % av
barnens lek- och vistelseytor (friyta) ska klara 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva.

SIDA

33 (44)



HUDDINGE
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS-2013/1139 34 (44)
SBU 2015-35

Tekniska installationer sasom exempelvis flaktar ska inte placeras sa att de
stor vid uteplatser och lekytor.

Lagfrekvent buller busstrafik

Tva busshallplatser ar placerade 50 respektive 65 meter fran foreslagen bygg-
nad. Bussar kan ge upphov till lagfrekvent bullerstdrning. Enligt berakningar
i bullerutredningen klaras riktvéarden for lagfrekvent buller inomhus enligt
folkhalsomyndighetens allménna rad, FOHMFS 2014:13.

Bullerpaverkan pa omgivande bebyggelse

Reflexioner fran foreslagen bullerskarm riskerar att ge 6kat buller till befint-
liga bostader. Enligt bullerutredning beréknas ljudbidraget fran den fore-
slagna bullerskarmen for de narmsta befintliga bostdderna norr om Héradsva-
gen bli mindre &n 1 dB vilket kan anses forsumbart. Forst vid en forandring
av ljudnivan med ca 3 dB(A) upplevs en horbar skillnad.

Inomhusbuller

Malet for projektet ar att certifiera byggnaden enligt Miljobyggnad, niva Sil-
ver. Det innebar att minst tva av parametrarna: luftljudsisolering, stegljuds-
niva, installationsbuller samt trafikbuller ska innehalla ljudklass B och tva
minst ljudklass C enligt svensk standard SS 25267:2004 avseende bostader
respektive SS 25268:2007 gallande undervisningslokaler. Med foreslagna
atgarder i bullerutredningen (Tyréns rapport R02-259378 2016-03-7) inne-
halls Ljudklass B for parametrarna luftljudsisolering, stegljudsniva och ljud-
niva fran trafik. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Verksamhetsbuller

Verksamheterna med vardboende samt forskola kan ge upphov till stérningar
for omgivningen, exempelvis transporter till och fran verksamheterna samt
buller fran teknisk utrustning som exempelvis flaktar, kompressorer, reserv-
kraftsaggregat och varmepumpar. Riktlinjer for denna typ av buller finns i
Naturvardsverkets rapport - Vagledning om industri- och annat verksamhets-
buller rapport 6538, april 2015. Riktvéarden for externt industribuller klaras
med ratt val av ljuddampare pa teknisk utrustning. Transporter, lastning och
lossning inom fastigheten beraknas ej dverskrida riktvarden for externt indu-
stribuller. Ljudnivaer vid bostader och lokaler belagna i narheten av byggna-
den ska kontrollberéknas i ett tidigt projektskede.

Inomhusklimat

Enligt folkhalsomyndighetens allmanna rad om temperatur (FOHMFS
2014:17) bor den operativa temperaturen inte dverskridas langvarigt med 26
°C under sommaren. Kortvarigt bor inte temperaturen éverskrida 28 °C for
kansliga personer. Det ar tankt att anvanda borrhalsanlaggningen for berg-
varme att kyla luften pa sommaren, vilket kommer att medfora ett battre in-
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omhusklimat. Bebyggelsen kommer att certifieras enligt Miljobyggnad. De
tva indikatorerna Termiskt klimat sommar och Termiskt klimat vinter kom-
mer att uppna niva Guld. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Teknisk forsérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet ingar i Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten.

Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat. Vattenan-
slutning kan ske antingen via den befintliga vattenledningsservisen i Harads-
végen eller genom nya vattenanslutningar till de befintliga vattenledningarna i
Héradsvagen respektive Furuvagen. Byggnaderna beddms kunna anslutas
med sjalvfallsledningar.

Spillvattenledning

Anslutning kan ske antingen till den befintliga spillvattenledningen i Héarads-
vagen eller sa kan nya spillvattenanslutningar beredas till den befintliga spill-
vattenledningen i Haradsvéagen respektive Furuvagen.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem

Planomradet har tidigare varit bebyggt och ar darfér delvis hardgjort eller
utfyllt. Omradet sluttar i nordostlig riktning, fran bergknallen och Furuvagen i
sydvast ner mot cykelvagen under Haradsvagen. Dagvattenledningar ldper
oster om Bildhuggaren 1, langs med Furuvagen och ansluter till dagvatten-
ledningar i Haradsvéagen. Harifran transporteras dagvattnet i sjalvfallsled-
ningar genom villaomradena norr om Bildhuggaren och mynnar i Langsjon.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har genomforts i samband med planarbetet (Grontmij
2015-07-08). En beréakning har gjorts for olika floden tva-, tio- och hundradrs
regn med 20 % paslag for framtida klimatforandringar. Inget bidrag fran om-
kringliggande mark bedoms inverka pa dagvattenflodet vid normala forhal-
landen, darfor har fastighetsgransen valts som geografisk avgransning for
berakningarna. Berakningar har gjorts utifran utbyggnadsforslaget.
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Delomraden och takytor fér berdkningar, utifran utbyggnadsforslag. Karta ur dagvattenutredningen, dock
har bl.a. markplanering uppdaterats

Ett nollaternativ dvs. befintliga forhallanden utan utbyggnad har ocksa berak-
nats. Flodesberakningarna visar att det totala dagvattenflodet pa fastigheten
kommer att 6ka med cirka 80 % vid tva- och tioarsregn och med cirka 10 %
vid ett hundradrsregn, jamfort med nollalternativ.

Fororeningsberakningar har utforts for tva olika scenarier. Scenario ett inne-
bar att marken pa fastigheten saneras sa att samtliga befintliga markfcrore-
ningar avlagsnas och sedan lamnas orérd. Scenario tva ar beraknat pa ut-
byggnadsforslag, se ovan. Féroreningshalterna kar for alla @amnen utan dag-
vattenatgarder. Det saknas riktvéarden for att bedoma reningsbehov av dagvat-
ten men i utredningen har det forslag till riktvarden, arsmedelvarden, som &r
framtagna inom ramen for regionala dagvattennatverket i Stockholms lan
(Riktvardesgruppen, 2009) anvants. Enligt berakningarna kommer forore-
ningshalterna inte att 6verstiga de foreslagna riktvéardena for nagot av am-
nena.

Utgangspunkter i utredningen &r att dagvattnet ska omhéndertas inom fastig-
heten och att utgaende flode ska begransas till det flode som uppstar under ett
tvaarsregn vid befintliga forhallanden utan klimatfaktor. Mangden férore-
ningar ska ocksa minimeras.
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Fordrojningsatgarder dimensioneras for hela fastigheten, utom gang- och cy-
kelvdgen och den 6stra parkeringsytan vars dagvatten antas kunna ledas di-
rekt till befintligt nat genom att ytan lutas ut mot Furuvagen. Skulle denna yta
istallet lutas in mot fastigheten riskerar man skador och oldgenheter genom
bidragande dagvattenflode fran Furuvéagen. Det totala flodet fran parkeringsy-
tan och gang- och cykelvagen som skulle paféras Furuvagen, blir cirka 140 I/s
vid tioarsregn om vanlig asfalt anvéands.

Rekommendationen &r att anvanda grona tak och planteringsytor samt ge-
nomslapplig beldggning i sa stor utstrackning som méjligt, plankartan fore-
skriver 30 % vegetationsklatt tak. For att minska fororeningsmangder bor
endast miljovanliga material for tak och andra byggnadskonstruktioner an-
vandas.

Med den foreslagna markutformningen som ligger till grund fér dagvattenut-
redningen saknas forutsattningar for en damm. Pa grund av ytliga berg- och
grundvattennivaer, samt osdkerheten kring eventuella kvarstaende markfor-
oreningar efter sanering, ar inte heller perkolationsanldggningar lampliga.

De dagvattenlésningar som foreslas &r:

- Gront tak pa lagre delen av foreslagen byggnad.

- En sé kallad regntradgard eller genomsléapplig vaxtbadd anlaggs vid parke-
ringsytan i omradets vastra del. Vaxtbadden fordrojer dagvatten fran de kor-
bara ytorna samt de tva taken tillhérande aldreboendet (delomrade A samt
delar av takytor). Takflodet avleds via stuprér och ledning till samlingsbrunn
som ansluts med ledning till regntradgarden. Eftersom grundvattennivan i
omradet &r relativt hog ar det dock inte lampligt att lata dagvattnet perkolera
vidare ner i marken, utan regntradgarden bor forses med tét botten

- Ett fordrojningsmagasin forlaggs i omradets dstra del, med anslutning till
befintligt dagvattensystem i Haradsvéagen. Utgaende vatten fran vaxtbadd
samt dagvatten fran resterande ytor (delomrade B, C och D samt tak 3) kopp-
las via internt ledningsnat till magasinet. Takflodet fran forskolebyggnaden
(tak 3) avleds via stuprér och ledning till samlingsbrunn.

Plankartan reglerar att 30 % av takytan ska vara vegetationskladd. Ovriga
foreslagna dagvattenlosningar regleras i exploateringsavtalet.

Utredningen redovisar att man med féreslagna atgarder uppnar en minskning
av dagvattenflodet fran planomradet med cirka 50 % jamfort med idag. Vad
géller fororeningar visar de 6versiktliga berdkningarna i utredningen att hal-
terna avseende fosfor, kvave, suspenderat material och olja kommer att
minska, medan halterna av tungmetaller, framst zink, kommer att 6ka. Samt-
liga halter ligger dock med god marginal under foreslagna riktvarden.
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Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska
undersokningar goras, for att faststalla grundvatten- och bergnivaer sa att de
mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av dagvattenan-
laggningarna kan véljas.

Elférsorjning

Narmaste transformatorstation ligger pa andra sidan Haradsvagen. Vattenfalls
befintliga station vid Badstrandsvagen kommer att natansluta tillkommande
bebyggelse. Det maste lamnas utrymme for hégspanningskablar mellan stat-
ionen och servicecentraler. Anslutningspunkten for elservisen ska ske i sam-
rad med Vattenfall. Vattenfall ser vidare att den narbelagna natstationen vid
Badstrandsvéagen narmar sig sitt kapacitetsmaximum och bedémer darfor att
byte av natstation kommer att kravas for att kunna ansluta planomradet till
elnatet. Vattenfall bedomer vidare att markférlagda elledningar kommer att
forlaggas mellan Vattenfalls natstation och planomradet. Exploatéren ska i
god tid kontakta Vattenfall for att forsakra sig om att placering av anslut-
ningspunkt blir enligt Vattenfalls krav. Eventuell flytt/forandring av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploattren.

Separat teknikbyggnad avseende reservkraftsaggregat foreslas mellan vand-
planen och garden for aldreboendet. Aggregatet ska kontrolleras en timme
varje manad. Tiden for kontrollering ska styras till lamplig tidpunkt pa dagen
for att minimera oldagenhet for dldreboende och forskola. Bullerstorningen ska
klaras inom riktvardena for verksamhetsbuller.

Fjarrvarme

Uppvarmning kan ske med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvér-
menatet.

Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering
ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende kallsorte-
ring och atervinning.

Réaddningstjanst

Sodertdrns brandforsvarsférbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen
med syfte att sakerstalla raddningstjanstens framkomlighet och brandvatten-
forsorjning.

Vattennatet i planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dar
det kan bli aktuellt. Sodertorns brandforsvarsforbund foresprakar sprinkler
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som en del i brandskyddet, bade som alternativ 16sning nar man gor avvikel-
ser i det byggnadstekniska brandskyddet och som en del i brandskyddet i de
fall dar inga avvikelser forekommer. Bade sa kallade bostadssprinkler (t ex
enligt SBF-reglerna) i en- eller flerbostadshus och konventionella sprinkler-
anlaggningar i andra byggnader utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot
brand och brandskador.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900, se schematisk
bild nedan. Detaljplanen handldggs genom normalt planférfarande. Planarbe-
tet har inbegripit ett programskede som sammanstéllts i en programsamrads-
redogorelse och sammanfattats under rubriken “Tidigare stallningstagan-
den/program for detaljplanen”.

op  PROGRAM-  PLAN- GRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING LAGA

SAMRAD SAMRAD KRAFT
Tidplan
e Plansamrad 22 okt-30 nov 2015
¢ Granskning 3 maj-7 juni 2016
¢ Antagande i kommunfullméktige 14 november 2016
¢ Laga kraft*, tidigast kv 4 2016
» Uppférande av bebyggelse fr.o.m. tidigast kv 4 2017

*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar. Efter genomforandetidens utgang
far planen andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen beaktas. Detaljplanen fortsétter att galla efter genomforandetiden om
inte kommunen andrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmanna platser. Ansvaret for anlag-
gande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.
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Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt hu-
vudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servis-
ledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa kvar-
tersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Kommunfullméktige besl6t 7 april 2014 att godkénna ramavtal mellan kom-
munen och Huge Fastigheter AB med avseende pa att tillgodose behovet av
ett nytt dldreboende i Segeltorp genom byggnation av cirka sjuttio lagenheter
i vardboendeform. Under planarbetets gang har projektet utokats och innebéar
darmed 90 lagenheter samt sex forskoleavdelningar. Projektet omfattar inte
langre allman park, centrumverksamhet eller samlingslokal vilket fanns med
initialt. Kvartersmarken inom planomradet ags av Huge.

| samband med antagande av detaljplanen kommer ett mark- och exploate-
ringsavtal att tecknas mellan kommunen och exploatéren. | mark- och exploa-
teringsavtalet regleras ansvars- och kostnadsfoérdelningen mellan kommunen
och exploattren vid genomforandet av detaljplanen.

Ett driftsavtal avses tecknas mellan Huddinge kommun och Huge Fastigheter
AB for att reglera ansvaret for driften av det x-omrade for allman gangtrafik
som infors inom kvartersmarken. Vid eventuellt byte av fastighetsagare ska
driftsavtal tecknas med ny fastighetséagare.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Vi N

Cirka 200 kvm ska kommunen for-
varva i planomréadets grans mot Furu-
vagen, se skrafferad yta till vénster.
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Detaljplanen innebar att en markremsa ska féras 6ver fran fastigheten Bild-
huggaren 1 till kommunens intilliggande gatufastighet Utsalje 1:101 enligt
kartan nedan. Det ror sig om cirka 200 kvm som ska anvéndas som utrymme
for gang- och cykelvég langs Furuvagen.

X-omrade

Detaljplanen innebér att passage for gaende och cyklister blir méjlig pa kvar-
tersmark i planens dstra del. Detta sékerstalls med hjélp av sa kallat x-omrade
I plankartan och ska vara allmént tillgangligt. For att sakra allmanhetens till-
gang till passagen kommer ett avtalsservitut att upprattas och skrivas in i fas-
tighetsregistret. Darmed galler avtalsservitutet d&ven mot nésta fastighetsdgare.

Ansodkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genom-
foras. Ansdkan om lantmaéteriforrattning inlamnas till Lantméterimyndigheten
i Huddinge.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen forvantas inte fa nagra intakter i projektet, daremot kostnader for
anlaggande av allménna anlaggningar. De allménna anldggningar som plane-
ras inom projektet ar gang- och cykelvég langs Utsaljeleden, utbyggnad av
Furuvagen med gangbana samt utbyggnad av gang- och cykelbana till Bunt-
makarvégen. Totalt vantas kommunens kostnader for de allmanna anlégg-
ningarna uppga till cirka 4,1 miljoner kronor i dagens prislage. Kommunens
kostnader for drift och underhall av de allménna anldggningarna véantas dka
med ca 110 000 kr/ar till féljd av utbyggnationen.

Inlésen av mark for allman plats kommer att behéva goéras for att mojliggora
gang- och cykelvag langs Furuvagen. | samband med detta uppstéar kostnader
for fastighetsbildning.

Kostnader for fastighetsagaren

Fastighetségaren bekostar samtliga atgarder for uppférande av éldreboende,
forskola och tillhérande anldggningar inom kvartersmark. Fastighetsagaren
far ocksa kostnader for anslutningsavgifter till allmant VVA-ledningsnat, el,
tele, bredband och fjarrvarme.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Anlédggningsavgiftens storlek &r bland an-
nat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten an-
sluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat férbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB an-
laggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller av
kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer informat-
ion, telefon 08- 522 120 00.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fas-
tighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras en-
ligt kommunens bygglovtaxa. Kontakta bygglovsavdelningen for mer inform-
ation.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats genom plankostnadsavtal. Ingen planavgift ska
déarfor tas ut.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta lantmateri-
myndigheten for mer information.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allman plats-
mark. Fastighetségare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for
att bilda fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsrétt betalas i normalfallet av ledningsdgaren.

El och tele m.m.

FOr uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

- Tele, kontakta Teliasonera AB.

- Fjarrvarme, kontakta SFAB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastig-
hetségaren och ska utféras inom kvartersmark.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Dokumentation och kontroll

Utredningar for markmilj6 (Grontmij, 2015-05-25), WSP rev. 2016-03-23,
buller (Tyréns, rev.2016-03-07) och dagvatten (Grontmij, 2015-07-08) har
genomforts i projektet.
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Markféroreningar

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten, det finns
aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndighet-
en innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppf6ljning av efterbe-
handlingsatgérder ska upprattas och redovisas.

Buller

Verksamhetsbuller

Ljudnivaer vid bostader och lokaler belagna i narheten av byggnaden ska
kontrollberéknas i ett tidigt projektskede.

Inomhusbuller

Malet for projektet ar att uppna miljoklass Silver. Detta innebar att minst tva
av parametrarna: luftljudsisolering, stegljudsniva, installationsbuller samt
trafikbuller ska innehalla ljudklass B och tva minst ljudklass C enligt svensk
standard SS 25267:2004 avseende bostéder respektive SS 25268:2007 gél-
lande undervisningslokaler. | detta projekt ska ljudklass B avseende luft-
ljudsisolering samt stegljudsniva klaras, dven ljudklass B for bostader avses
att klaras och Ljudklass C (BBR) i dvrigt.

For att klara bade trafikbuller och buller fran verksamhet pa garden rekom-
menderas val av ljudisolering i bullerutredningen. Fonster med ljudisolering
lagst Rw 35 dB valjs i forskolan for att innehalla krav avseende trafikbuller.
Dock rekommenderas fonster med minst Rw 38 dB viljas pa grund av verk-
samhet pa garden. For kontorsutrymmen och 6vriga ytor tillnérande aldrebo-
endet kan fonster med lagst Rw 35 dB valjas for att innehalla krav avseende
trafikbuller. Dock rekommenderas fonster med lagst Rw 38 dB viljas pa
grund av verksamhet pa garden. Tekniska installationer sdsom t ex flaktar ska
placeras sa att de inte stor vid uteplatser och lekytor.

Reflexion fran den foreslagna bullerskarmen bedéms medftra en hojning som
ar mindre an 1 dB enligt bullerutredningen. Dessa egenskapskrav ska redogo-
ras for i samband med bygglov.

Dagvatten
Fordrojningsatgarder ska dimensioneras for hela fastigheten, utom gang- och

cykelvagen och den syddstra parkeringsytan vars dagvatten antas kunna ledas
direkt till befintligt nat genom att ytan lutas ut mot Furuvégen. Skulle denna
yta istéllet lutas in mot fastigheten riskerar man skador och olédgenheter ge-
nom bidragande dagvattenflode fran Furuvagen. Det totala flodet fran parke-
ringsytan och gang- och cykelvagen som skulle paféras Furuvagen, blir cirka
140 I/s vid tioarsregn om vanlig asfalt anvands. Rekommendationen ar att
anvanda grona tak och planteringsytor samt genomslapplig beléaggning i sa
stor utstrackning som majligt.
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Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska
undersokningar goras vid platsen for vaxtbadden samt vid de alternativa pla-
ceringarna for rérmagasinet, for att faststalla grundvatten- och bergnivaer sa
att de mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av dagvatten-
anlédggningarna kan valjas.

For att skydda byggnaden fran skador vid stora regn (100-arsregn) ar rekom-
mendationen i dagvattenutredningen att tomtmarken bor luta ut fran byggna-
den med minst 2 % (2 cm/m) mot ett lagdrag dar dagvatten samlas upp i dag-
vattenbrunnar. Om byggnaden ska ha kallarvaning maste dranvatten pumpas
samt backventil finnas pa tryckledningen som forhindrar bakatstromning.
Kallarvaningen ska utforas med vattentat betong vilket gor att dranvatten inte
kommer att behdva pumpas. Dessa egenskapskrav ska redogoéras for i sam-
band med bygglov.

Administrativa fragor

| projektgruppen for detaljplanens framtagande har ingatt Annika Lofmark,
Siiri Ohman, loulia Christidi, gatu- och trafiksektionen, Emelie Malaise och
Sandra Tiidus, mark- och exploateringssektionen, Britt-Inger Sjokvist, miljo-
planerare, llga Lanestedt, planarkitekt och Michaela Woltter, planarkitekt,
plansektionen, samtliga pa kommunstyrelsens forvaltning. Dessutom har
Mimmi Schmidt, lantmateriavdelningen och Agnetha Sj6din, bygglovsavdel-
ningen deltagit fran natur- och byggnadsforvaltningen.

Fran Huge fastigheter AB har Hékan Lindblom deltagit samt Asa Machado,
arkitekt MSA, Origo arkitekter.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
PLANSEKTIONEN

Michaela Woltter
Planarkitekt
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