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Planprogram for Bildhuggaren 1 m.fl., planlaggning for
aldreboende

Sammanfattning

Lansstyrelsen, Miljonamnden med flera har synpunkter pa projektet och trafikbuller.
Miljondmnden menar att aldreboendet ar extra utsatta for buller och att om Bover-
kets Allmanna rad 2008: | om buller inte kan foljas, ar platsen inte lamplig for &ldre-
boende. | det fortsatta planarbetet kommer en férdjupad bullerutredning genomféras
som ska visa pa hur bebyggelsen kan utformas och placeras s att buller minimeras.
Genom atgarder och eller med en kombination av att allmanna utrymmen placeras i
fasad mot trafikerade gator, kan projektet klaras utan att avsteg fran bullerriktvar-
dena behover goras. Lansstyrelsen bevakar hanteringen av buller i planen.

Forskolndmnden, miljondmnden, social- och &ldreomsorgsndmnden och andra har
ocksa synpunkter pa att delar av programomradet tidigare innehallit verksamheter
som har medfort att det finns markfororeningar. Vidare utredning av markférore-
ningar ska goras.

Snattringe fastighetsagareforening och boende i anslutning till planomradet anser att
byggnaderna inte far byggas sa hogt att det forsamrar sikten som de boende i radhu-
sen soder om Furuvégen har norr ut. Bebyggelsens storlek styrs dock framst av de
behov som finns for de verksamheter som foreslas, 72 lagenheter samt forskola.

Boende i anslutning till planomradet har ocksa synpunkter pa trafik- och parkerings-
fragor relaterade projektet. Det fortsatta arbetet med detaljplanen far visa hur in-
och utfart samt utrymme for lastning och lossning kan losas pa basta sétt. Ambition-
en &r att inte dra in trafik onddigt langt fran Utséljeleden. Parkering ska ske enligt
kommunens parkeringsnorm.

Vattenfall Eldistribution AB ser att den nérbeldgna nétstationen vid Badstrandsvégen
1 narmar sig sitt kapacitetsmaximum. Vattenfall bedémer darfor att byte av natstat-
ion kommer att kravas for att kunna ansluta planomradet till elnatet.

Bakgrund

Projektet finns med i projektplanen for samhallsbyggnadsprojekt som varje ar beslu-
tas av kommunfullméktige.
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Syftet med planlaggningen av Bildhuggaren 1 &r att tillgodose behovet av nytt dldre-
boende i Segeltorp. Boendet behdver inrymma ett 70-tal bostader i vardboendeform
och Huge Fastigheter AB har forvarvat fastigheten for andamalet.

Det ska dven provas om det inom planomradet ar mojligt att rymma en mindre park
som kan fungera som lokal motesplats eftersom det rader brist pa detta i omradet.
Miljo- och samhalsbyggnadsforvaltningen har ocksa foreslagit en provning av for-
skola inom planomradet.

Programmet for Bildhuggaren 1 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp under led-
ning av planavdelningen pa miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Hur har programsamradet gatt till?

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 29 augusti 2013 att programsamrad kring
detaljplan for Bildhuggaren 1 m.fl. far ske. Samrad har darfor skett under tiden
30 september — 29 november 2013.

Programmet har enligt remisslista sants till myndigheter, kommunala n&mnder och
organisationer samt till fastighetsdgare enligt fastighetsférteckningen, handlingarna
har funnits tillgangliga i Tekniska namndhuset samt pa Huddinge kommuns hem-
sida.

Yttranden
Fdéljande remissinstanser har inte svarat

Lantmaterimyndigheten
Kommunstyrelsen
SRV atervinning AB

Foljande remissinstanser har ingen erinran

Polisen, Sodertdrns polismastardistrikt
Svenska Kraftnét

Remissinstanser
Lansstyrelsen

Programhandlingar daterade i oktober 2013 har 6versants till Lansstyrelsen fér sam-
rad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (20 1 0:900), PBL.

Programomradet omfattar fastigheten Bildhuggaren | och ligger i Segeltorp vid kors-
ningen Utsdljeleden/ Haradsvégen. Syftet med programmet &r att tillgodose behovet
av dldreboende i Segeltorp. Boendet planeras inrymma ca 70 lagenheter i vardform.
Eventuellt kan vardboendet kombineras med forskola samt samlingslokal och viss
centrumverksamhet.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kénda forutsattningar att det inte finns skal att anta
att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva detaljplanen
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med stod av 11 kap. 11 § PBL. Bedomningen forutsatter att synpunkter angaende
buller beaktas enligt nedan.

Lansstyrelsens synpunkter

Buller

Programomradet paverkas av trafikbuller fran Haradsvagen och Utsaljevagen. Lans-
styrelsen anser att utgangspunkten da nya bostéader planeras bér vara att klara riksda-
gens riktvarden for buller vid nybyggnation av bostader. Riktvardet vid fasad, 55
dB(A) ekvivalent ljudniva, dverskrids idag i delar av omradet.

Léansstyrelsen anser att i varje situation dar dverskridanden av riktvarden blir aktuellt
ska olika séatt att &nda klara riktvardena undersokas och redovisas. Det ar bra att
kommunen avser att ta fram en fordjupad bullerutredning i samband med detaljpla-
nearbetet, s att bullersituationen kan utgéra en forrutsattning i det fortsatta planar-
betet.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet av tillagget till de-
taljplan 1nte kan antas medfcra betydande miljopaverkan och att en miljébeddmning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Kommentar

For att kunna genomfora den foreslagna bebyggelsen behéver sannolikt avsteg till-
lampas. Motivering for att gora avsteg ar att programomradet &r relativt
centralt belaget. Malsattningen vid tillampning av avsteg ska vara att en tyst
sida — hogst 45 dBA vid fasad eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA
vid fasad) klaras. En fordjupad bullerutredning kommer att tas fram i det fort-
satta detaljplanearbetet.

*

Foérskolnamnden
Forskolenamndens beslut

Forskolenamnden godkanner forvaltningens synpunkter och éverlamnar tjansteutla-
tandet som ndmndens yttrande till samhé&llsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Forvaltningen stéller sig positiv till att planférslaget om planerat byggande av aldre-
boende inom fastigheten Bildhuggaren 1, i Segeltorp foreslas kombineras med en
forskola vilket ger goda och naturliga férutséttningar for spannande moten mellan
generationer.

Programomradet &r belaget i Segeltorp cirka tva km syddst om Segeltorps centrum
och omfattar fastigheten Bildhuggaren 1 samt korsningen Utséljeleden/Héradsvégen,
del av Snéttringe gard 1:20.

Planens syfte dr att tillgodose behovet av &ldreboende i Segeltorp, boendet behdver
inrymma cirka 70 bostéder i vardboendeform. Aldreboendet foreslas bli kombinerat
med en forskola.
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Forvaltningen bedomer att en forskola for cirka 80 forskolebarn med en byggnads-
hojd pa 10 meter. Onskvart ar att en inhagnad lekgard pé ca 3 000 kvm kan avséttas.
Angoring och parkering bér kunna samordnas med aldreboendet. Sjalva byggpro-
jektet med planlésningen for forskola bér om mojligt utformas sa att den med latthet
kan goras om till &ldreboende om ett sadant behov uppstar i framtiden. Barnens lek-
gard kan ocksa utformas sa att den innehaller en fin uteplats for de aldre.

Forvaltningen stéller sig i enlighet med programhandlingen positiv till att sa lag
energianvandning som majligt ska efterstravas vid all nybyggnation pa kommunal
mark och om inte mycket goda skal finns ska endast hus med passivhusstandard
bestéllas. Detta ligger helt i linje med ndmndens stéallnings-tagande i Lokalforsorj-
ningsplanen for 2014-2018 och Kommunens klimat- och energiplan.

Delar av programomradet har tidigare innehallit verksamheter som har medfort att
det finns markfororeningar. Detta maste sjalvklart utredas och atgardas for att saker-
stélla markens lamplighet for byggande i kvarteret Bildhuggaren 1.

Forvaltningen vill dven betona vikten for att astadkomma en god ljudmiljé med han-
syn till trafikbullret fran Haradsvagen och Utséljeleden.

Overliggning
| &rendet yttrar sig Jelena Drenjanin (M), Olof Olsson (MP), lokalstrateg Elaine Jan-

son, Anneli Sjéberg (S) och Per Callenberg (S).

Protokollsanteckningar
Anneli Sjoberg (S) och Olof Olsson (MP) lamnar till protokollet bifogade proto-
kollsanteckning, bilaga FSN & 6:1

Bilaga
Protokollsanteckning fran Socialdemokraterna och Miljopartiet de Grona. [i akten]

Tjansteutlatande

Forslag till beslut
Forskolenamnden godkanner forvaltningens synpunkter och éverlamnar tjansteutla-
tandet som ndmndens yttrande till samhé&llsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Forvaltningen stéller sig positiv till att planférslaget om planerat byggande av aldre-
boende inom fastigheten Bildhuggaren 1, i Segeltorp foreslas kombineras med en
forskola vilket ger goda och naturliga férutsattningar fér spannande maéten mellan
generationer.

Programomradet &r belaget i Segeltorp cirka tva km syddst om Segeltorps centrum
och omfattar fastigheten Bildhuggaren 1 samt korsningen Utsélje-
leden/Haradsvagen, del av Snattringe gard 1:20.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

SBN 2013-403 5(27)

Planens syfte ar att tillgodose behovet av dldreboende i Segeltorp, boendet behdver
inrymma cirka 70 bostader i vardboendeform. Aldreboendet foreslas bli kombinerat
med en forskola.

Forvaltningen bedomer att en forskola i anslutning till aldreboendet bor dimension-
eras for cirka 80 forskolebarn med en byggnadshéjd pd 10 meter. Onskvart r att en
inhagnad lekgard pa ca 3 000 kvm kan avsattas. Angoring och parkering bor kunna
samordnas med aldreboendet. Sjélva byggprojektet med planldsningen for forskola
bor om mojligt utformas sa att den med latthet kan goras om till dldreboende om ett
sadant behov uppstar i framtiden. Barnens lekgard kan ocksa utformas sa att den
innehaller en fin uteplats for de &ldre.

Forvaltningen staller sig i enlighet med programhandlingen positiv till att sa lag
energianvandning som mojligt ska efterstravas vid all nybyggnation pa kommunal
mark och om inte mycket goda skal finns ska endast hus med passivhusstandard
bestéllas. Detta ligger helt i linje med ndmndens stallningstagande i Lokalférsorj-
ningsplanen for 2014 - 2018 och Kommunens klimat- och energiplan.

Delar av programomradet har tidigare innehallit verksamheter som har medfort att
det finns markfdroreningar. Detta maste sjélvklart utredas och atgardas for att saker-
stalla markens lamplighet for byggande i kvarteret Bildhuggaren 1.

Forvaltningen vill &ven betona vikten for att astadkomma en god ljudmiljé med han-
syn till trafikbullret fran Haradsvéagen och Utsaljeleden.

Beskrivning av drendet

Programomradet ar beldget i Segeltorp cirka tva km sydost om Segeltorps centrum
och omfattar fastigheten Bildhuggaren 1 samt korsningen Utséljeleden/Héradsvagen,
del av Snattringe gard 1:20. Programomradet ar relativt flackt och sluttar fran Utsal-
jeleden/Furuvégen norrut ner mot Haradsvégen.

Omradet omfattar cirka 12 700 kvadratmeter varav Bildhuggaren 1 utgors av cirka
11 000 kvadratmeter. Bildhuggaren 1 dgs av Huge Fastigheter AB, Gvriga ytor inom
programomradet ags av Huddinge kommun.

Planens syfte ar att tillgodose behovet av &ldreboende i Segeltorp, boendet behdver
inrymma cirka 70 bostader i vardboendeform. Aldreboendet foreslas bli kombinerat
med en forskola. Antalet avdelningar pa forskolan kommer att avgoras under planar-
betets gang. Samordningsvinster, behov och lokaliseringsmojligheter ska utredas
samt behov av samlingslokal samt viss centrumverksamhet inom fastigheten.

Det ska ocksa prévas om projektet kan inrymma en mindre park som kan fungera
som lokal métesplats eftersom det rader brist pa detta i omradet.

Bebyggelse kommer sannolikt utformas i flera vaningar av sammanhangande
huskropp mot Haradsvagen for att skarma buller for utevistelseytor fran Haradsva-
gen och Utséljeleden. Trafikbullerriktvérdet for bostader verskrids i de delar som
ligger ndrmast vag.
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Delar av programomradet har tidigare innehallit verksamheter, bland annat tillverk-
ning av kretskort och bilverkstad med lackering, vilket har medfort att det finns
markfororeningar inom programomradet.

En markundersoékning av fastigheten (VBB Viak 1990) visade pa forhéjda halter av
koppar och arsenik. En 6versiktlig miljoutredning har ocksa genomforts (Grontmij,
2010) som visar pa halter som 6verstiger kanslig markanvandning (KM) for bland
annat alifater, bly och kadmium.

En fordjupad riskbedémning med kompletterande miljéprovtagning i jord och
grundvatten ska géras med hansyn till planerad markanvandning. Samrad ska ske
med Huddinge kommuns miljétillsynsavdelning.

Pa plankartan kommer en bestammelse infogas om att bygglov endast kan beviljas
efter att markens lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom att markférore-
ningen avhjélpts.

Furuvégen far gang- och cykelbana for att mata entrén till planomradet. Langs Ha-
radsvagen loper ett regionalt cykelstrak. | korsningen med Utséljeleden maste trafik-
sékerheten ses dver for cyklister. For att ansluta mot cykelvagar séderut komplette-
ras Utsaljeleden med gang- och cykelvég pa strackan Buntmakargatan - Haradsva-
gen som idag helt saknar utrymme for gaende och cyklister.

Bussforbindelser fran programomrade till Stuvsta station finns med en turtathet pa
10-15 minuter.

Detaljplanen beréknas kunna vinna laga kraft efter antagande i kommunfullmaktige
under forsta kvartalet 2015 forutsatt att inga 6verklaganden forsenar detaljplanepro-
cessen. Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft. Planhandlingen finns i sin helhet p3;
www.huddinge.se/bildhuggaren

Fdrvaltningens synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till att planférslaget om planerat byggande av aldre-
boende inom fastigheten Bildhuggaren 1, i Segeltorp foreslas kombineras med en
forskola.

Planomradet omfattar cirka 11 000 kvadratmeter vilket ger goda forutsattningar for
uppforande av en ny forskola inklusive komplementbyggnader pa fastigheten.
Forvaltningen bedomer att en forskola i anslutning till &ldreboendet bér dimension-
eras for cirka 80 forskolebarn med en byggnadshojd pa 10 meter. Onskvért &r att en
inhagnad lekgard pa ca 3 000 kvm kan avséttas. Angoring och parkering bor kunna
samordnas med &ldreboendet. Sjalva byggprojektet med planlésningen for forskola
bor om mojligt utformas sa att den med latthet kan goras om till dldreboende om ett
sadant behov uppstar i framtiden. Barnens lekgard kan ocksa utformas sa att den
innehaller en fin uteplats for de aldre. Forvaltningen ser positivt pa att kombinera
forskola med aldreboende inom planomradet vilket ger goda och naturliga forutsatt-
ningar for spannande méten mellan generationer.
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Mojlighet till samordningsvinster mojliggors genom:

» Gemensamt tillagningskok

« Samlingslokal for gemensamma méten

« Utformning och anvandning av utemiljén

» Utrymmen for gemensamma aktiviteter

» Gemensam parkerings- och angdringsplats

« Planlésning med fokus pa smarta losningar och valutnyttjade ytor

Forvaltningen stéller sig i enlighet med programhandlingen positiv till att s lag
energianvandning som mojligt ska efterstravas vid all nybyggnation pd kommunal
mark och om inte mycket goda skal finns ska endast hus med passivhusstandard
bestéllas. Detta ligger helt i linje med ndmndens stéllningstagande i Lokalférsorj-
ningsplanen for 2014-2018 och Kommunens klimat- och energiplan.

Delar av programomradet har tidigare innehallit verksamheter bland annat tillverk-
ning av kretskort och bilverkstad med lackering vilket har medfort att det finns
markfororeningar inom programomradet.

Den andrade markanvandningen fran verksamhetsomrade till bostader kraver att
markfororeningar utreds och atgardas.

Forvaltningen framhaller vikten av att markatgarder for att sakerstélla markens
lamplighet for bebyggande i kvarteret Bildhuggaren 1 utreds i ett tidigt skede av
planprocessen.

Forvaltningen vill dven betona vikten for att astadkomma en god ljudmiljé med han-
syn till trafikbullret fran Haradsvagen och Utsaljeleden utreds vidare i nasta plan-
skede.

Kommentar

Forskolforvaltningens synpunkter noteras och forslag kommer att utgora underlag
for det fortsatta arbetet.

Fortsatt planarbete ska visa pa hur bebyggelse kan utformas och disponeras
pa lampligt satt.

Passivhus eller annan typ av energisnal teknik kommer att anvandas i enlighet

med bestéllning som goérs av Social- och aldreomsorgsférvaltningen, Barn-
och utbildningsférvaltningen och utformas i enlighet med Klimat- och ener-
giplanen.

Buller och markféroreningar kommer att utredas inom ramen for det fortsatta
planarbetet.

Miljondmnden
Miljéndmndens beslut

Miljéonamnden beslutar att Iamna over tjansteutlatande daterat 2013-1 0-17 som svar
pa remissen.

SIDA

7(27)
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Arbetsutskottets forslag till beslut

Miljonamnden beslutar att lamna dver tjansteutlatande daterat 2013- | 0-17 som svar
pa remissen.

Sammanfattning

Syftet med planen &r att tillgodose behovet av ett aldreboende i Segeltorp. Boendet
behover inrymma cirka 70 bostader i vard boendeform. Eventuellt kan dldreboendet
kombineras med en forskola. Programomradet paverkas av trafikbuller fran Harads-
vagen och Utséljeleden. Den dversiktliga trafikbullerkarteringen for Huddinge
Kommun visar att riktvarden for trafikbuller dverskrids i delar av planomradet Be-
byggelsen ska placeras sa att buller fran Haradsvagen och Utsaljeleden skarmas.

For att kunna genomfdra den foreslagna bebyggelsen behdver sannolikt avstegsfall
tillampas. Motivering for att gora avsteg ar att programomradet &r relativt centralt
beldget. Avstandet till Stuvsta J och pendeltagstrafik ar 1.9km

Planomradet ligger i Ostra Mélarens vattenskyddsomrade, inom den sekundéra
skyddszonen.

Markundersokningar pa fastigheten visa pa forhojda halter av bland annat av koppar,
arsenik, alifater, bly och kadmium efter tidigare verksamheter som bland annat till-
verkat kretskort.

Tjansteutlatande 201 3-1 0-17.

Tjansteutlatande

Forslag till beslut
Miljondamnden beslutar att Iamna Gver tjansteutlatandet som svar pa remissen.

Sammanfattning

Syftet med planen é&r att tillgodose behovet av ett aldreboende i Segeltorp. Boendet
behdver inrymma cirka 70 bostader i vardboendeform. Eventuellt kan dldreboendet
kombineras med en forskola. Programomradet paverkas av trafikbuller fran Harads-
véagen och Utsaljeleden. Den dversiktliga trafikbullerkarteringen for Huddinge
kommun visar att riktvarden for trafikbuller 6verskrids i delar av planomradet. Be-
byggelsen ska placeras sa att buller fran Haradsvagen och Utsaljeleden skarmas.

For att kunna genomfora den foreslagna bebyggelsen behdver sannolikt avstegsfall
tillampas. Motivering for att gora avsteg ar att programomradet &r relativt centralt
beldget. Avstandet till Stuvsta J och pendeltagstrafik ar 1.9 km.

Planomradet ligger i Ostra Mélarens vattenskyddsomrade, inom den sekundara
skyddszonen.

Markundersokningar pa fastigheten visar pa forhojda halter av bland annat av kop-
par, arsenik, alifater, bly och kadmium efter tidigare verksamheter som bland annat
tillverkat kretskort.
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Sammanfattande synpunkter

Miljotillsynsavdelningen anser att det inte ar lampligt att gora avsteg fran bullerrikt-
vardena, eftersom omradet som planen baseras pa inte ligger centralt eller kollektiv-
trafiknéra.

De boende pa aldreboendet ar extra utsatta for buller eftersom de inte sa ofta lamnar
sitt boende. Allmanna utrymmen blir troligtvis placerade ut mot gatorna, da lagen-
heterna ska vara placerade mot den "tysta” sidan. Personer med horselnedséttning,
gamla manniskor och barn som haller pa att lara sig sprak eller att lasa paverkas
negativt av bullriga miljéer.

Att placera en forskola néra tva valtrafikerade vagar 6kar barnets exponering for
luftféroreningar och partiklar. Bostaden, skolan och forskolans placering har stor
betydelse for hur mycket de exponeras.

Om inte Boverkets Allméanna rad 2008: | om buller kan foljas ar inte platsen lamplig
for aldreboende. Kan det inte med undersdkningar visas att luftféroreningshalterna
samt partikelhalterna kan hallas laga, sa ar det inte lampligt att placera en forskola
nara tva valtrafikerade vagar.

Beskrivning av &rendet

Syftet med planen &r att tillgodose behovet av ett dldreboende i Segeltorp. Boendet
behover inrymma cirka sjuttio bostader i vardboendeform. Det ska dven prévas om
projektet kan inrymma en mindre park, som kan fungera som en lokal motesplats,
eftersom det ar en brist pa det i omradet. Eventuellt kan aldreboendet kombineras
med en forskola.

Bebyggelsen ska placeras sa att buller fran Haradsvéagen och Utsaljeleden skarmas.
Gestaltningen &r viktig for hur projektet kan bidra till gatumiljon I&ngs Haradsvégen.

I planen ingar en komplettering av gang- och cykelvég langs Utsaljeleden.

Planomradet

Planomradet omfattar Bildhuggaren | samt korsningen Haradvagen/Utsaljeleden
samt del av Snattringe Gard 1:20. Programomradet omfattar cirka 12 700 kvm varav
Bildhuggaren utgors av cirka 11 000 kvm. Bildhuggaren | & obebyggd, men delvis
hardgjord. Huge ar fastighetsagare for Bildhuggaren |, 6vrig mark &gs av Huddinge
kommun.

Planomradet har tidigare varit bebyggt och ar delvis hardgjort eller utfyllt. Planom-
radets avrinning sker till Langsjon, som ar en mycket naringsrik sjé med hoga halter
av fosfor och mycket hoga halter av kvave efter en lang paverkan av omgivningen.
Langsjon rinner vidare till Malaren som &r dricksvattentakt. Planomradet ligger i
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade, inom den sekundara skyddszonen. Det innebar
att utslapp av dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till yt-
vattnet utan rening.

Bebyggelse och utformning
Bebyggelsen kommer formodligen att utformas i flera vaningar av
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sammanhangande huskropp mot Haradsvagen for att skarma av buller for utevis-
telseytor for &ldreboende och barnomsorg samt allman park.

Antalet rum for dldre boende planeras till cirka 70. Under planarbetets gang kommer
antalet avdelningar pa forskolan att bestimmas, det ar dock klart att projektet skulle
innebdra en avdelningsméssigt mindre enhet &n vanligt, eftersom samutnyttjande ska
ske med aldreboendet

Gator och trafik

Planomradet Bildhuggaren ligger i direkt anslutning till kommunens stora
huvudgata Haradsvégen i korsningen med Utsaljeleden. Haradsvagen leder vasterut
mot E4/E20 och 6sterut nds Huddingevagen via Stuvsta. | Stuvsta finns den narmsta
pendeltagstationen, dit ar det 2,1 km. I bada riktningarna langs Haradsvagen finns
gang och cykelvégar utbyggda.

Utséljeleden maste kompletteras med gang- och cykelvag fran korsningen vid Ha-
radsvagen till busshallplatsen soder om planomradet.

Detaljplanen bér mojliggora infart fran Furuvagen. Utséljeleden ar inte lamplig ef-
tersom det &r en huvudled med busstrafik. | arbetet med éversiktsplan 2013 som ar
under utarbetande utpekas Utsaljeleden att bli &n starkare som strak for buss.

Fororenad mark

Det finns fororeningar inom programomradet efter tidigare verksamheter med bland
annat tillverkning av kretskort, vilket innebér ytbehandling av metaller och att klore-
rade l6sningsmedel, trikloretylen har anvénts. Pa garden har det dven funnits bilverk-
stader med lackering.

Markundersokningar pa fastigheten visar pa forhojda halter av bland annat av kop-
par, arsenik, alifater, bly och kadmium.

Eftersom marken ska anvandas till bostader ska marken klara nivan kanslig markan-
vandning (KM). En fordjupad riskbedémning med kompletterande miljoprovtagning
i jord och grundvatten ska géras med hénsyn till planerad markanvéandning.

Buller

Programomradet paverkas av trafikbuller fran Haradsvagen och Utsaljeleden. Den
oversiktliga trafikbullerkarteringen for Huddinge kommun visar att riktvarden for
trafikbuller 6verskrids i delar av planomradet.

For att kunna genomfora den foreslagna bebyggelsen behdver sannolikt avstegsfall
tillampas. Motivering for att gora avsteg ar att programomradet &r relativt centralt
belaget. Avstandet till Stuvsta J och pendel tagstrafik ar 1.9km

Malsattningen vid tillampning av avsteg ska vara en tyst sida - hogst 45 dBA vid
fasad eller i vart fall i en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad) klaras. Minst half-
ten av bostadsrummen liksom uteplats bor vara vand mot tyst eller ljudddmpad sida.

En fordjupad bullerutredning kommer att genomforas i detaljplanskedet.
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Dagvatten
Huddinges dagvattenstrategi ska foljas i den kommande planeringen. Eftersom pro-

gramomrédet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade ska och vatten-
skyddsomradets foreskrifter foljas.

Miljétillsynsavdelningens synpunkter
Buller

Avsteg
Programomradet paverkas av trafikbuller fran Haradsvagen och Utséljeleden. I dver-

siktsplan 2013 som &r under utarbetande utpekas Utséljeleden att bli &n starkare som
strak for buss an vad det ar idag.

Den 6versiktliga bullerkarteringen for Huddinge kommun, som Tyréns utférde 2012
visa att ljudnivaerna utefter Haradsvagen och Utséljevagen kommer att 6verskrida
Boverkets Allmanna rad 2008:1 om 55 dB(A)ekvivalent ljudniva vid fasad for vag
och spartrafik, som alltid ska efterstravas.

Bullerkarteringen visade pa ljudniva:
« vid fastighetsgrans mot Haradsvéagen 60-65 dB(A) ekvivalent
« vid fastighetsgrans mot Utsaljeleden 55- 60 dB(A) ekvivalent

Planen kommer att gora avsteg enligt avstegsfall A.

Eftersom Gversiktplan 2013 vill att busstrafiken ska 6ka pa Utsaljeleden, betyder det
att bullret med stor sannolikhet kommer att 6ka och omradet kommer bli mer belas-
tat av ytterligare buller.

Enligt Boverkets allmanna rad vid avsteg, ska minst hélften av boningsrummen im
varje lagenhet ha tillgang till en mindre bullrig sida med betydligt langre ljudniva.
Boningsrum &r sovrum och vardagsrum. Stravan ar att bullernivan inte verskrider
45 dBA ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan, eller en ljuddampad sida med 45-50
dB(A) ljudekvivalent vid fasad.

Avsteg fran riktvarden kan enligt Lansstyrelsen i Stockholms Lan Rapport 2007:23 -
Trafikbuller i bostadsplanering, endast godas i centrala lagen med god kollektivtra-
fik. Till Stuvsta Centrum &r det 2100 meter och till segeltorpscentrum &r det 2200
mer, vilket inte kan anses som ett centralt lage.

Enligt Riplan (riktlinjer for planering av kollektivtrafik i Stockholms I&n) &r riktvéar-
den for rimliga avstand till sparbunden kollektivtrafik fran radhus 700 meter och for
flerbostadshus med hogst tre vaningar 500 meter. Planomradet ligger ca 2100 meter
fran Stuvsta Pendeltagsstation och kan inte raknas som kollektivtrafiknara.

Kan inte boverkets Boverkets Allmanna rad 2008: | foljas ar platsen enligt
Miljétillsynsavdelningen inte [amplig for ldreboende eller forskola.
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Exponering av buller

Enligt planen ska aldreboendet utformas, sa att lagenheterna ligger mot den ljud-
dampade sidan. Vilket antas borde medféra att gemensamhetsutrymmen med bland
annat kok och séllskapsrum placeras ut mot Haradsvagen eller Utséljeden.

De boende kommer att exponeras for buller den storsta delen av dagarna, eftersom
de inte lamnar sitt boende lika mycket som en yrkesarbetande och att alla gemen-
samhetsutrymmen ar placerade mot den bullriga sidan.

Forutom de vanliga effekterna av buller som trotthet, osallskaplighet, irritat-
ion/vresighet, obehagskanslor i magen och stress. Paverkas férmagan hos personer
med horselnedséttning, gamla manniskor och barn som haller pa att lara sig sprak
eller att lasa, att uppfatta och forsta tal paverkas negativt av bullriga miljoer.

Barn tillbringar en stor del av sin barndom i bostadsomradet, skolan och forskolan.
Miljon ute och inne har stor betydelse for barnens utveckling och larande, deras so-
ciala kontakter med jamnariga och vuxna och deras halsa och trygghet. Om buller i
skolmiljon stor barnen i deras koncentration och larande kan det fa betydelse for hela
livet. Sarskild hansyn till barn kan tas genom att skapa laga bullernivaer inomhus, "
tysta" lekplatser och skolmiljoer och " tysta" gangvagar mellan hem och skola.

Barns exponering av luftféroreningar och partiklar

Kvaliteten pa den luft som barn andas in har stor betydelse for deras hélsa, eftersom
barn &r sarskilt kansliga for miljopaverkan. Det beror pa att kroppen ar extra kénslig
for skador medan den utvecklas samt att barn ofta har en hég exponering for amnen
jamfort med sin kroppsvikt och att de kan ha beteenden som innebér en speciell risk
for en hog exponering.

Att placera en forskola nara tva valtrafikerade vagar 6kar barnets exponering for
luftfororeningar och partiklar. Bostaden, skolan och férskolans placering har stor
betydelse for hur mycket de exponeras.

Manga av luftfororeningar férekommer naturligt i luften. Halterna ar kraftigt for-
hojda i tatbebyggd miljo pa grund av trafiken, uppvarmning av bostéader, energipro-
duktion samt industriell verksamhet.

Partiklar anses idag vara de luftféroreningar som paverkar manniskors halsa mest.
Végtrafiken ar den storsta lokala kéllan till luftfororeningar i tatbebyggda omraden.
Trafiken sldpper ut bade avgaser och slitagepartiklar fran fordon och vagbanor.

Hos barn kan luftfororeningar orsaka, bidra till och forvérra sjukdomar i luftvagarna.
Astma &r den vanligaste forekommande kroniska sjukdomen hos barn. Kan det inte
med undersokningar visa att luftféroreningshalterna samt partikelhalterna kan hallas
Iaga, ar det inte lampligt att placera en forskola néra tva valtrafikerade vagar.

Markfororeningar

Omradet &r fororenad fran tidigare verksamheter och omradet ska darfor saneras sa

att kraven for kanslig markanvandning (KM) och relevanta riktvarden for grundvat-
ten uppfylls. Flerbostadshusen ska byggas sa att eventuella angor fran fororeningar i
grundvatten och mark inte kan trénga in i husen.

SIDA

12 (27)
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Dagvatten
Dagvattenstrategin for Huddinge kommun ska foljas samt riktlinjerna for

Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

Kommentar

For att kunna genomfora den foreslagna bebyggelsen behdver avsteg tillampas.
Malsattningen vid tillampning av avsteg ska vara att en tyst sida — hogst 45
dBA vid fasad eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad) kla-
ras. Motivering for att gora avsteg ar att programomradet ar relativt centralt
belaget och att gang- och cykelvagar och bussar forbinder omradet med pen-
deltag tillrackligt ofta. Omgivningarna ar relativt tysta och rekreationsomra-
den och promenadvagar med god ljudmiljo finns pa gangavstand. En fordju-
pad bullerutredning kommer att genomforas i detaljplaneskedet. Lansstyrelsen
bevakar hanteringen av buller i planen.

Inga 6verskridanden av partikelhalterna sker i omradet. Kvavedioxidhalten
ligger i intervallet 24- 30 pg/m3 (gransvarde 60 pg/m3) och PM 10 ligger i
intervallet 20- 22 pug/m3(gransvarde 50 pg/m3).

Utredningar
Utredning av den férorenade marken samt buller kommer att géras inom ra-

men for det fortsatta planarbetet.

Dagvatten
Huddinges dagvattenstrategi ska foljas i den kommande planeringen. Ef-

tersom programomradet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade ska
och vattenskyddsomradets foreskrifter foljas.
*

Huddinge pensionéarsrad

Att bygga ett dldreboende i Segelstorp ar utméarkt. Dock &r placeringen néra Harads-
vagen nagot man bor tanka dver eftersom det ar en mycket hart trafikerad och bullrig
gata.

Héradsvégen var tidigare planerad med andrad strackning, men har i stallet blivit en
genomfartsvag till E4:an. Nagon typ av ljuddampande plank kommer att erfordras.

Att dessutom kombinera med en forskola kan 6ka ljudet ytterligare for de aldre. Det
kan bli ganska skrikigt.

Vi ser gérna att mojligheten att bygga seniorbostéder eller trygghetsbostader i an-
slutning till aldreboendet prévas i detaljplanearbetet.

Kommentar

Malsattningen ar att god ljudmiljo ska uppnas for boende och férskola. En fordjupad
bullerutredning ska genomféras som ska redovisa majliga atgarder for att
uppfylla denna malsattning. Lansstyrelsen bevakar hanteringen av buller i
planen.
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En anvandning dessutom med senior- eller trygghetshostader inom omradet
avgors av den bestéllning som aldreomsorgsnamnden gor till Huge.

*
Social- och aldreomsorgsnamnden

Aldreomsorqsnémndens beslut
Aldreomsorgsnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande och antar yttrandet
som sitt eget.

Sammanfattning

En remiss har inkommit till &ldreomsorgsndmnden for yttrande. Remissen géller
detaljplan for fastigheten Bildhuggaren 1, dar aldreboende och eventuellt ocksa for-
skola planeras. Marken har tidigare anvénts av fororenande verksamhet och kan be-
hova saneras. Dessutom maste sakra gang- och cykelvégar tas fram. Forvaltningen
anser att planen maste utokas fran 70 till 72 bostader, uppdelade i atta enheter om
nio bostader. Detta antal har bland annat sin grund i férarbeten infér Socialstyrelsen
nya foreskrift om bemanning pa demensboenden (SOSFS 2012:12). Forvaltningen
anser ocksa att fler parkeringsplatser bor reserveras for personer med rérelsehinder.

Overlaggning
| &rendet yttrar sig Eva Carlsson-Paulsén (M), Benny Upphagen (S). Efter detta for-

klaras 6verldggningen avslutad.

Beslutet delges
Samhaéllsbyggnadsndmnden

Tjansteutlatande
Fdrslag till beslut

Aldreomsorgsnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande och antar yttrandet
som sitt eget.

Sammanfattning

En remiss har inkommit till aldreomsorgsnamnden for yttrande. Remissen géller
detaljplan for fastigheten Bildhuggaren 1, dar aldreboende och eventuellt ocksa for-
skola planeras.

Marken har tidigare anvénts av foérorenande verksamhet och kan behéva saneras.
Dessutom maste sakra gang- och cykelvagar tas fram.

Forvaltningen anser att planen maste utokas fran 70 till 72 bostader, uppdelade i atta
enheter om nio bostéder. Detta antal har bland annat sin grund i forarbeten infor
Socialstyrelsen nya foreskrift om bemanning pa demensboenden (SOSFS 2012:12).

Forvaltningen anser ocksa att fler parkeringsplatser bor reserveras for personer med
rorelsehinder.
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Beskrivning av arendet

Syftet med planléggningen ar att tillgodose behovet av ett dldreboende i Segeltorp.
Kvarteret Bildhuggaren 1, som ligger i korsningen Héaradsvagen — Utséljeleden, pla-
neras inrymma cirka 70 bostéader i vardboendeform. Det ska ocksa prévas om pro-
jektet kan inrymma en mindre park samt en forskola.

Kvarteret ligger pa mark som tidigare anvants vid kretskortstillverkning och kan
darfor antas vara fororenad. Detta kréver ett utrednings- och saneringsarbete innan
bostader kan bli aktuella pa platsen.

Bildhuggaren 1 ligger utmed Héaradsvégen, en av Huddinges stora dst-vastliga billed.
For att komma fran det aktuella kvarteret till de rekreationsméjligheter som erbjuds
vid Langsjon gar man idag genom en gangtunnel under vagen. For att ta sig till na-
turomraden soderut finns idag ingen gang- och cykelvég, vilket maste skapas.

Cirka 1 % av parkeringsplatserna bor enligt planen reserveras for personer med ro-
relsehinder.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa det planerade boendet i Segeltorp. Befolkningsprogno-
sen visar att Huddinges aldre befolkning kommer att ¢ka i storlek och behovet av
aldreboenden vantas félja denna utveckling. I Segeltorp finns ocksa behovet av ett
boende sedan tidigare da Segeltorps servicehus lades ned 2012.

| detaljplanen planeras for 70 bostader. Forvaltningen menar att det minsta antalet
bostader maste vara 72, uppdelade i atta enheter om nio bostader. Detta antal har
bland annat sin grund i forarbeten infor Socialstyrelsen nya foreskrift om bemanning
pé& demensboenden (SOSFS 2012:12). | dessa férarbeten hanvisar man till Aldrecent-
rums rapport om bemanning pa demensboende (2010:10 ISSN 1401-5129) dar det
star att 9 lagenheter ar en lamplig storlek pa demensenheter.

Forvaltningen anser vidare att fler parkeringsplatser &n cirka 1 procent bor reserveras
for personer med rérelsehinder.

Fdrvaltningen anser &ven att det ska prévas om projektet kan inrymma seniorbosté-
der.

Kommentar

I detaljplanen avgors inte antal bostéder, antalet avgors av aldreomsorgens bestall-
ning till Huge som genomfor projektet. Fragan om seniorbostader maste
ocksa inga i denna bestéallning.

Tillrackligt antal parkeringsplatser kommer medges av detaljplanen vilket
bevakas av gatu- och trafikavdelningen.

Utredning av markfororeningar ska genomforas.
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FTI

FTI har inget att invanda, forutsatt att den atervinningsstation som finns vid pump-
stationen péa Utséljevagen vid Haradsvagen inte paverkas att detaljplanen. Det finns
ett permanent bygglov for atervinningsstationen som betjanar manga i omradet.
Atervinningsstationen namns 6ver huvud taget inte i samrédshandlingarna.

Kommentar

Atervinningsstation som finns vid pumpstationen pé& Utséljevagen vid Haradsvégen
kommer sannolikt inte paverkas av detaljplanen mer an for att medge omrade
for Upplag sa att stationen blir planenlig.

*

Huge AB

Huge anser att programmet ar bra och belyser de delar som behdver fortsatt utred-
ning. Bolaget anser att sa lag energianvandning som mojligt ska anvandas men att
det inte ska finnas krav i detaljplanen pa tekniken passivhusstandard.

En malséttning gallande bullerkraven &r att kunna gora avsteg dar ensidiga lagenhet-
er kan ligga mot ljudutsatta sidan dar fysiska I6sningar anvénds far att uppna tyst
sida, med inglasade balkonger eller glasskivor.

Kommentar

Fortsatt plan- och utredningsarbete far utvisa hur bullerproblematiken bast ska
l6sas.

Energianvandningen styrs av vilken bestéllning som Social- och &ldre-
omsorgsnamnden bestaller och utformas i enlighet med Klimat- och ener-
giplanen.

*

Snaéttringe fastighetsagareférening

Styrelsen for Snattringe fastighetsagareforening med ca 1400 medlemshushall har
behandlat planbeskrivningen.

Vi valkomnar planen for dldreboende och dven om det blir aktuellt med forskola
kring ett litet centrum med parkkaraktar.

Vi kan inte nog betona att noga gora miljotester for de markfororeningar som finns
pa platsen. Det maste ocksa ske atgarder med efterkontroll.

Det maste vara méjligt for de boende att kunna dppna ett fonster utan att fa buller-
problem.

Nér det géller bygghojden anser vi att byggnaderna inte far byggas sa hogt att det
forsamrar sikten som de boende i radhusen soder om Furuvégen tidigare har haft ner
mot Langsjon. Den tankta hojden bor tydliggoras pa bild sa att det i forvag gar att se
hur sikten blir.
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"Erséttning for gatukostnad ingar i exploateringsavtal”. Vad innebar det? Vi motsét-
ter oss bestamt att fastighetsagarna kring Furuvagen och i naromradet blir alagda
gatukostnader med anledning av eventuella markarbeten.

Avslutningsvis vill vi gérna tydliggora att dldreboendet inte blir i segeltorp utan i
Snéttringe!

Kommentar
Markféroreningar och atgarder férenade med dem samt buller ska utredas.

Bebyggelsens storlek styrs framst av de behov som finns for de verksamheter
som kommer att forlaggas inom planomradet. 72 lagenheter samt forskola
med fyra avdelningar ska inrymmas.

Fastighetsagarna kring Furuvagen berdrs inte av exploateringsavtal eller
gatukostnader.

Det ar riktigt att Bildhuggaren 1 ligger i Snattringe.

*
Stockholm Vatten
Vattenférsorjning

Vattenanslutning kan ske antingen via den befintliga vattenledningsservisen i Ha-
radsvégen alternativt kan nya vattenanslutningar beredas till de befintliga vattenled-
ningarna i Haradsvagen respektive i Furuvégen. Vattentryck i forbindelsepunkt vari-
erar mellan nivan +78 m vp och +80 m vp 6ver stadens nollplan.

Spillvattenledning

Anslutning kan ske antigen till den befintliga spillvattenledningen i Haradsvagen
alternativt kan nya spillvattenanslutningar beredas till den befintliga spillvattenled-
ningen i Haradsvagen respektive i Furuvégen.

Dagvattenledning

Det &r viktigt att man planerar markhojder och gronytor sa att man i forsta hand

kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten, LOD. Fordrdjning av dagvattnet bor ske
inom fastigheten innan avledning av dverskottsvatten sker till den befintliga dagvat-
tenledningen i Furuvégen alternativt i Haradsvégen. LOD i form av infiltration ar
inte lampligt i de fall férorenade massor finns kvar inom fastigheten. | sadant fall bor
alternativ LOD-l6sning med tatskikt i botten véljas.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom den egna fastigheten forordas
inom kommunen och reducering av dagvattentaxan kan erhallas om LOD kan pavi-
sas. Vid eventuella fragestéllningar betraffande omhéndertagande av dagvatten i
nom fastigheten kan respektive omradesansvarig kontaktas.

Anlaggningar

Inom planomradet, pa andra sidan Utsaljeleden, har Stockholm Vatten en trycksteg-
ringsstation for dricksvattennétet som bor beaktas.
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Ovrigt
Stockholm Vatten avser att utfora en kapacitetsstudie for spillvattenledningsnatet.

Kommentar
Synpunkterna fors till handlingarna.

Inom planomradet planeras en 6ppen dagvattenanlaggning sa alla mojlighet-
er till fordrojning inom omradet finns.

*

Trafikforvaltningen
Huddinge kommun har 6versant rubricerat drende for yttrande.

Syftet med planlédggningen dr att tillgodose behovet av ett &ldreboende i Segeltorp.
Boendet behover inrymma cirka sjuttio bostader i vardboendeform. Det ska ocksa
prévas om projektet kan inrymma en mindre park.

Trafikforvaltningen forutsatter att det finns eller planers gena, trygga, tillgangliga
och trafiksakra gangforbindelser mellan bostadsentréerna och narliggande busshall-
platser. Det ar viktigt att det gar att ta sig med t.ex. rullatar och rullstol denna
stracka. Vi foreslar aven att hallplatserna anpassas for funktionsnedsatta savida det
inte redan ar genomfort. Det bor dven finnas plats, néra entréerna, att angéra med
fardtjanstens fordon.

Kommentar

Yttrandet innebar ingen erinran mot detaljplanen utan synpunkterna fors till hand-
lingarna.

Sodertérns brandforsvar

Vattennatet i det nya/andrade planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de bygg-
nader dar det kan bli aktuellt. Sodertorns brandférsvarsforbund foresprakar sprinkler
som en del i brandskyddet. Bade som alternativ l6sning nar man gor avvikelser i det
byggnadstekniska brandskyddet och som en del i brandskyddet i de fall dar inga
avvikelser forekommer. Bade sa kallade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-reglerna) i
en- eller flerbostadshus och konventionella sprinkleranlaggningar i andra byggnader
utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och brandskador. 1 de fall
kommande exploatorer &r kdnda bor en diskussion ske mellan kommunen och dessa
redan i detaljplanskedet for att underlatta en sprinklerinstallation samt minimera
kostnaderna.

Sodertdms brandfarsvarsforbund énskar bli kallat till tekniskt samrad och aven i
ovrigt beredas mojlighet att som byggnadsndmndens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov. Det géller den planerade bebyggelse som
klassas som en BrO- eller Br I-byggnad och/eller uppfyller kraven for att [&mna in
skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.
Vid fragor angaende detta vanligen kontakta nedanstaende [i akten].
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Kommentar

Yttrandet innebar ingen erinran mot detaljplanen utan synpunkterna fors till hand-
lingarna och vidarebefordras exploattren.

*

Sodertorns fjarrvarme

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvar-
menatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Byggmastarvagen
och kv. Docenten 8 och 17, Utsaljeskolan och Grosshandlaren 9 &r ansluten till fjérr-
varme. Kartskiss dver omradet pa sidan 2 [i akten].

Kommentar

Yttrandet innebar ingen erinran mot detaljplanen utan synpunkterna fors till hand-
lingarna och vidarebefordras exploatoren.

*

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av samradshand-
lingarna for rubricerat program och lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta [i akten], turkos linje = 22 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning, lila linje = 0,1 kV signalkabel. Heldragna linjer ar luftledningar
och streckade linjer ar markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungeféar-
ligt. Néatstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Vattenfall ser att den ndrbeldgna nétstationen vid Badstrandsvagen 1 ndrmar sig sitt
kapacitetsmaximum. Vattenfall bedémer darfor att byte av natstation kommer att
kravas for att kunna ansluta planomradet till elnétet. VVattenfall bedémer vidare att
markforlagda el-ledningar kommer att forlaggas mellan Vattenfalls nétstation och
planomradet

Kontaktperson i tekniska fragor [i akten].

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls via [i
akten].

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om &rendet bradskar kontakta Vat-
tenfalls kundtjanst pa tfn: 020-82 10 00, kostnaden for utryckningen debiteras da
bestéllaren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plange-
nomforandet
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Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls anlaggningar
maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets stark-
stromsforeskrifter.

Kommentar

Yttrandet innebar ingen erinran mot detaljplanen utan synpunkterna fors till hand-
lingarna och vidarebefordras exploatoren.

*

Sakagare
Banvakten 15

Vi bor i fastigheten Banvakten 1 5 vid vandplanen éster om Bildhuggaren I. Vi har
vid upprepade tillfallen varit i kontakt med saval Huddinge kommun, Huge AB och
Lansstyrelsen for att fa den kraftigt nedskrapade tomten uppstadad, dock utan resul-
tat trakigt nog. Av denna anledning ser vi fram emot att planerat projekt pa Bildhug-
garen | kommer igang och vi tycker att planen med aldreboende, forskola och park
kanns bade behovligt och trevligt. Nedan foljer dock nagra kommentarer och syn-
punkter fran oss.

. Att var fastighet ligger vid en otrafikerad vandplan var en avgérande faktor nar vi
kopte huset. Langs Furuvagen fran vandplanen och upp mot forskolan Grottan gar
och cyklar manga barn pa vag till och fran forskolan Grottan samt Utséljeskolan. Det
ar darfor viktigt att den planerade verksamheten inte leder till 6kad trafik langs
denna strackning av Furuvagen. Av denna anledning bor infarten ske fran den del av
Furuvédgen som l6per mot Utsaljeleden. Langs denna del av Furuvagen ligger inga
andra fastigheter varfor den i princip inte trafikeras av fotgangare.

2. Korsningen Utséljeleden och Haradsvagen bor anpassas for den 6kade trafik som
planerna pa Bildhuggaren | kommer att innebara, t.ex. genom bygge av rondell.

3. Om man planerar att uppfora plank eller liknande for att minska buller fran Ha-
radsvagen &r det av yttersta vikt att detta forlangs aven forbi Bildhuggaren sa att
fastigheterna som ligger i narheten far skydd fran bullret. Som det &r nu har man
byggt bullerplank endast pa andra sidan Haradsvégen, vilket leder till att bullret
studsar och annu mer drabbar var sida av Haradsvagen.

4. Man bor bevara de trad som finns pa tomten for att dampa bullernivaerna.

5. De stora huskropparna som ska byggas bor forlaggas i den del av tomten som
ligger ndrmast korsningen Utséljeleden/Furuvédgen. Dér finns ingen annan bebyg-
gelse som stors av att fa en hog byggnad just intill sig. De villor som nu ligger langs
med Furuvagen ar skyddade mot insyn och har utsikt mot vaxtlighet. Ett flerva-
ningshus just utanfor fonstret ar inte onskvart i ett villaomrade.

6. Om det planeras service invid dldreboendet kan det vara bra att tdnka pa att
nérmaste matbutik ligger en bit bort. Kanske skulle en liten narbutik vara av vérde?

7. Vi har forsokt fa bygglov for att bygga ett staket med bygglovspliktig héjd (ej ett
tatt plank). Hojden &r vald for att harmonisera med 6vriga byggnaden och befintliga
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murar. Vi har dock fatt avslag pga. att det ar prickad mark dar staketet skulle behova
byggas och att det inte finns majlighet till avsteg. Pa grund av befintlig mur och att
huset ligger pa en hojd ar det inte aktuellt med ett 1agt staket som ej kraver bygglov.
Saledes har vi nu inget som skyddar barnen fran att springa ut i gatan. Om det plane-
ras allman yta pa Bildhuggaren | finns annu storre anledning for oss att fa till ett
avskiljande staket mot var tomt. For narvarande finns ett tatt plank runt Bildhugga-
ren | dar det ocksa ar prickad mark. Vi noterar ocksa att planerna pa Bildhuggaren |
kraver avsteg fran befintlig detaljplan i flera hanseenden. Vi kommer med intresse
folja hur dessa avsteg motiveras.

8. | parken skulle det vara trevligt om det fanns exempelvis en tennisbana och/eller
ett utegym for att uppmuntra bade gamla och unga att réra pa sig.

9. Slutligen en vadjan om att tomten vardas fram till byggstart. Vi har tidigare fatt
besked om att ytterligare atgarder var onodiga da byggstart planerades till 2013. Vi
forstar att nodvandigt beslutsfattande och sanering av marken kommer fordréja
byggstarten vasentligt. Som det &r nu ar tomten nedskrépad av sopor, tv-apparater
etc. Under sommaren har tomten &ven anvénts som vernattningsstalle. Det &r inte
acceptabelt att tomten forblir i nuvarande skick fram till byggstart.

Kommentar

1. Det fortsatta arbetet med detaljlanen far visa hur in- och utfart samt utrymme for
lastning och lossning kan losas pa basta satt. Ambitionen &r att inte dra in
trafik onddigt langt fran Utsaljeleden.

2. | och med denna planlaggning sa behdver en 6versyn av nodvandiga atgarder
pa korsningen Utsaljeleden och Haradsvagen goras.

3. Synpunkter pa planks eventuella utformning far fortsatt planarbetet visa pa.

4, Kommunens avsikt ar att dar sa ar méjligt och lampligt bevara uppvaxta trad
— mest av gestaltningsmassiga skal dock.

5. Bebyggelse kommer sannolikt uppforas langs Utsaljeleden och Haradvagen
for att skydda verksamheterna mot buller. Det fortsatta planarbetet kommer
att fa utvisa hur disponering av verksamheter kan ske pa basta satt.

6. Det &ar 6nskvart med nagon typ av service kan forlaggs inom fastigheten.

7. Programmet for Bildhuggaren 1 m.fl kommer att leda till en ny detaljplan for
fastigheten. Finns behov av plank eller dyl kommer den nya detaljplanen
medge detta.

8. Tennisbana kommer sannolikt inte inrymmas. Bra vore om det gick att ta till
vara delar av den uppvéxta tradgardvegetationen i det sydéstra hornet av
planomradet. Det ar ocksa 6nskvart att parken inrymmer nagon form av 6p-
pen dagvattenhantering.

9. Nagon byggstart kommer inte ske 2013, preliminar tidplan innebar mojlig
byggstart tredje kvartalet 2015. Huge ansvarar for fastighetens skotsel.
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Bokbindaren 23- 28

1. Forst och framst vill vi poangtera att vi inte ar emot ett byggande av ett aldrebo-
ende och en forskola pa Bildhuggaren 1, vi ser mycket positivt pa detta. Vi ser ocksa
mycket positivt pa att ni bevarar det uppvuxna partiet pa tomten och ordnar ett park-
omrade av det. Det som vi ocksa anser bra ar planen pa en samlingslokal. Vi hoppas
att denna kan fa utnyttjas av boende i kringomradet och inte bara av de som bor pa
aldreboendet. Férutom byggnationerna pa Bildhuggaren 1 &r vi aven positiva till
skapandet av gang- och cykelvag langs Utsaljeleden.

Vi dnskar dock att ni tar hansyn till vara synpunkter och énskemal som foljer har:

1. Maxhojden pa alla byggnader inom Bildhuggaren far inte vara hogre an 10 meter.
Utgangspunkt for denna métning ar vagbanans hojd pa Haradsvagen framfor
Héradsvégen 118, se bild nedan. Vi foredrar dock att maxhdjden forblir som idag,
det vill s&ga 7,5 meter, se anledning nedan.

Anledning till detta &r féljande:

a. Hus med fyra vaningar passar inte in i omradet da inga byggnader i narheten
har denna hojd.

b. En stor anledning till att vi har kdpt dessa hus &r att de har en underbar utsikt
Over sodra Stockholm samt att flertalet av oss har investerat i balkonger som

vetter mot Bildhuggaren.

c. Vi vill ha fortsatt fri horisont dver sodra Stockholm fran bada vaningarna. Géas-
ter som besoker oss for forsta gangen férundras dver den milsvida utsikt vi har
fran vara hus

2. Utformningen av gang- och cykelvagen langs Utséljeleden kan inte se ut som den
skiss som finns i planprogrammet eftersom den inte kommer att fa plats. Vi ser hellre
att den har liknande utformning som den som idag gar langs Haradsvagen eller som
man nyligen byggt langs Byggmastarvégen.

a. Om den nya gang- och cykelvagen ska passera Buntmakarvagen sa som ni
tankt kommer det att finnas TVA passager och géng- och cykelvagar som korsar
Buntmakarvagens borjan inom10 meters avstand. Detta kanns inte trafikséakert
och vart forslag ar foljande:

Den nya gang- och cykelbanan bérjar vid infarten till gangbanan, som leder in
genom Bokbindarens samfallighet, gar sedan langs Bokbindarens tomtgrans ut
mot Utséljeleden och viker sedan av ner mot Haradsvagen.

c. Oavsett hur ni kommer att utforma den nya gang- och cykelvagen kommer det
att innebdra att ni maste kopa loss mark fran Bokbindarens samfallighet.

3. Vi vet att marken pa Bildhuggaren 1 &r fororenad efter olika verksamheter som
bedrivits pa fastigheten och vi ser positivt att marken saneras. Dock vill vi ha en
garanti fran er att vi som bor i narheten inte kommer att paverkas negativt vid detta
arbete.

a. Under saneringsarbetet vill vi att matning av halter genomfors. | nérheten av
denna fastighet finns ett dagis och ett flertal dagmammor som har barn ute i
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omradet hela dagarna och om halten av nagot skadligt &mne blir for hég ska in-
formation spridas direkt till dessa funktioner sa att Inga barn eller vuxna skadas.

b. Om kemiska amne kommer i dager som paverkar vara fasader eller dgodelar
negativt kommer vi att kréva ersattning for detta.

4. Om sprangning behdver ske i samband med byggandet av fastigheterna i kvarter
Bildhuggaren och/eller av gang- och cykelvég langs Utsaljeleden vill vi att en grund-
lig besiktning genomfors av alla fastigheter bade innan och efter utfort arbete samt
att matare finns monterade pa vara fastigheter under sprangningsarbetet

a. Anledning till detta 6nskemal &r att vara hus ar byggda av lattbetong och
mycket kansliga for externa vibrationer. Vi har redan idag sprickor i vara vaggar
da betongblocken i vaggarna har rort sig sedan husen byggdes 1974,

5. Vi har énskemal om fasadfarg och takfarg som passar in med omgivande bygg-
nationer sasom vita eller ljusgraa fasader och svart, gratt eller ljusgront tak (om
nocktak).

6. Skulle hojden pa byggnaderna inte uppfylla vart 6nskemal pa maxhojd pa
10meter kommer vi 6vervéga att begara erséttning for vardeminskning av vara fas-
tigheter.

7. Eftersom vi idag inte kan acceptera planen da vi inte vet vilken hojd de tankta
byggnaderna kommer att ha kréver vi att vi blir involverade i nésta remissrunda in-
nan byggplanen godkénns.

Ovriga fragor som vi vill att ni tar i beaktande vid planeringen:

Furuvégens nyttjandegrad idag jamfért med hur den kommer att bli om det blir ytter-
ligare en forskola langs denna gata.

Furuvégen ar idag en atervandsgata och bor darmed ha sa lite trafik som mojligt.
Furuvagen ar smal och svar att ta sig fram pa redan idag om det star bilar parkerade
langs den. Om det efter att nybyggnationerna &r klara i kvarter Bildhuggaren finns
for fa parkeringar for boende pa dldreboendet samt till besdkare av forskolan ser vi
en risk att det parkeras langs Utsaljeleden eller pa var privata parkeringsplats. Redan
idag, utan parkerade bilar, &r det svart for bussar att svanga in pa Utséljeleden om det
star bilar i ko for att svanga ut pa Haradsvagen. Vi ser aven en risk att gaster till bo-
ende eller till forskolan anvander var privata parkering. Vi kan inte acceptera att
detta sker da var privata parkering redan idag ar underdimensionerad for oss boende.
Var parkering ar endast avsedd for boende i Bokbindarens samfallighet och dess
gaster. Vad galler antalet parkeringsplatser per boende/gaster pa aldreboendet- se
garna hur det ser ut vid Langsjobo. Dar finns det for fa parkeringsplatser, vilket in-
nebar att bilar parkeras lite hur som helst utanfér Langsjobo.

Vi vill om mgjligt att nuvarande bergsknalle som finns vid korsningen Utséljeleden-
Furuvégen finns kvar da den idag hjalper till att hindra vissa ljud fran Utséljeleden
samtidigt som den ger insynskydd. D4 tanken finns att Utséljeleden kommer att bli
ett annu starkare busstrak an det ar idag ser vi behovet att ha kvar denna bergsknalle.
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Kommentar

Planprojektgruppen hoppas att nagon typ av samlingslokal ska kunna inrymmas i
bebyggelsen.

1. | detta skede gar det inte att saga nagot om hushojden — det behov av lagen-
heter for aldrevard, omfattning av forskola etc. som ar avgérande for husens
hojd.

2. Planarbetet ska avgora hur gang- och cykelvagen langs Utséljeleden kan
utformas pa basta satt. Yttrande och synpunkter pa dess utformning vidarebe-
fordras ansvarig handlaggare pa gatu- och trafikavdelningen.

Kommunen torde inte behéva kdpa mark av Bokbindarens samféllighet for att
kunna utforma gang- och cykelvéagen enligt liggande forslag. Tillrackligt ut-
rymme finns mellan samféllighetens fastighetsgréans och Utséljeleden, se bil-
den nedan.

&

Fastighetsgransen visas med bla linje

3. Arbete i fororenad mark utgor miljofarlig verksamhet enligt Miljobalken. Det
ar Miljotillsynsavdelningen som ansvarar for tillsyn och nar det blir aktuellt
med sanering av marken ska detta anmalas i god tid fore arbetet &r ténkt att
starta. Verksamhetsutévaren (som ansvarar for marksaneringen) ska redovisa
till Miljétillsynsavdelningen, vilka atgarder som planeras och hur dessa ska
utforas pa ett godtagbart satt ur halso- och miljosynpunkt.

4. Det finns lagstiftning som reglerar hur sprangning ska hanteras.

5. Byggnaders gestaltning kommer att hanteras inom ramen for detaljplanen i ett
senare skede.

7. I egenskap av sakégare kommer ni att informeras inom ramen for det fortsatta
planarbetet.

SIDA

24 (27)
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Ovriga fragor:

e Parkering ska ske enligt kommunens parkeringsnorm. Utsaljeleden ar en
huvudvég och har parkeringsforbud i enighet med kommunens riktlinjer.

e Kommunen vill garna behalla knallen men ytterst &r det de behov och moj-
ligheter som den foreslagna verksamheten innebar som kommer att vara sty-
rande for om detta ar mojligt eller 1ampligt som avgor.

Bokbindaren 24

Vi som bor precis ovanfér Furuvagen har pratat med varandra i helgen och alla &r
rérande eniga om att vi absolut inte kan ge ett bra utlatande forran vi vet hur olika
hojder pa tilltank ta byggnader paverkar var utsikt.

Vi ser att det kan vara bra som utgangspunkt for era arkitekter om de redan innan de
borjar skissa pa olika forslag vet vilka hojder pa husen som kan vara acceptabla av
0ss som bor i narheten. Jag hoppas att var mejlkonversation diariefors.

Kommentar

Inte heller kommunen vet for nérvarande vilken hushéjd som krévs for att de 72
lagenheterna och évriga funktioner som foreslas ska kunna inrymmas. Sjalv-
klart diarieférs mejlkonversationen.

*

Bokbindaren 26, yttrande 1

Jag bor pa Buntmakarvagen 49, alltsd i direkt anslutning till Bildhuggaren 1. Jag har
tittat i detaljplanen for Bildhuggaren 1 som ni har skickat ut. Pa sidan 8 star att "For
fastigheten Bildhuggaren 1 medges verksamhet for icke stérande industriandamal
med byggnadshdjd 7,5 meter."”

Framtida bebyggelse pa 7,5 meter tror jag alla kan se som godtagbart. Men bilden pa
sidan 15 visar en byggnad pa 4 vaningar, vilken rimligen maste bli avsevart hogre an
7,5 meter.

Den enda byggnaden langs Haradsvagen som &r pa 4 vaningar i:lar den fula klumpen
som ni -med uppenbar total brist pa hansyn till omgivningen och total brist pa este-
tiskt sinne- har sméllt upp i segeltorps centrum. Att ett sant abéke ska bli var fram-
tida utsikt ar naturligtvis oacceptabelt.

Min fraga nu ar Hur hogt i meter raknat skulle 4-vaningshuset pa Bildhuggaren 1
bli?

Yttrande 2

Har kommer lite ris, men dven nagra forslag pa battre/kompletterande alternativ till
Bildhuggaren 1 nér det galler att bygga aldreboende i flera vaningar.

Eftersom kommunen hotar med att bygga ett dldreboende pa 4 vaningar i Bildhugga-
ren 1 vill jag papeka att nar vi i var intilliggande radhuslanga pa Buntmakarvéagen
kopte vara hus var hogsta tillatna hojd 7,5 meter i Bildhuggaren 1. Detta paverkade
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naturligtvis vara val att kopa -och den tilldtna maxhoéjden paverkade forstas priset pa
vara hus eftersom bade vi och saljarna sag utsikten som "tryggad".

Dessutom ar det definitivt sa att en fyravaningsbyggnad inte passar in i omgivning-
en, som bestar av villor och radhus, utan enbart ar forfulande. Som bevis pa detta ar
det bara att titta pa 4-5-vaningselandet som byggdes bredvid villorna i segeltorps
centrum for nagot ar sedan. Ingen med minsta estetiska sinne kan séga att det ser
annat an for JAVLIGT ut. Att vi riskerar att fa ett liknande schabrak som utsikt &r
oacceptabelt.

Om tva- eller trevaningshus inte racker i Bildhuggaren 1 for att ticka kommunens
behov av éldreboende sa finns det battre/kompletterande platser utmed Haradsvagen,
som tex:
« Vid Snattringeskolan. Dér finns redan nagra flervaningshus och stora grasytor
som jag aldrig har sett utnyttjas under de artionden jag dagligen har akt forbi dar
med bussen. | korsningen Angsvagen - Gravyrstigen finns aven en kommunal
tennisplan som aldrig anvands. Kommunen har inte ens brytt sig om att satta upp
natet pa aratal.
» I korsningen Haradsvagen - Orrvdgen ligger en butik som for tillfallet heter
Handlar'n Segeltorp. Den har gatt uselt i manga ar och har bytt agare flera ganger.
Det 4r bara en tidsfraga innan nedlaggningen ar ett faktum. Dar kan mycket vl
nagra vaningar aldreboende byggas utan att nagon far sin utsikt forstord.
« I korsningen Héaradsvagen - Mickelsbergsvagen finns langs med Mickelsbergs-
vagen ett gronomrade som ar atminstone nagra tusen kvadratmeter stort. Inga vil-
lor eller radhus i trakten har nagon utsikt att vara radd om och omradet ar i dags-
laget bara skrapigt.
« Langs Smista alle har det de senaste aren byggts ett antal flervaningshus och dar
finns fortfarande stora markytor som kan anvéndas till 4ldreboende. Aldre perso-
ner ar naturligtvis inte heller sa kansliga for buller, varpa det inte ar nagot pro-
blem att bygga nara E4an.

Samtliga dessa omraden har fordelen att det finns bra bussforbindelser, och at-
minstone tva av dessa omraden har for &ldre personer- rimligt promenadavstand till
matbutiker, vilket Bildhuggaren 1 inte har.

Kommentar

Det ar inte sannolikt att bebyggelse med hojden 7,5 meter ar tillracklig for att medge
72 bullerskyddade lagenheter, forskola och allmén park inom fastigheten. Inte
heller kommunen vet fér narvarande vilken hushéjd som kommer att kravas.
Dock &r det rimligt att i samband med en sadan har satsning relativt centralt i
storstockholm, i anslutning till en sa pass stor gata som Haradsvéagen och pa
en sa pass stor fastighet medge bebyggelse som ar hogre an sa.

* Vid Sndttringeskolan.

De stora grasytor som ndmns ags av bostadrattsforeningar och omfattar inte
lika stor areal (ca 4000 kvm) som Bildhuggaren 1 (ca 11000kvm). Tennisba-
nan ar endast cirka 1000 kvm.

* Handlar'n Segeltorp &gs av en bostadsrattsforening och omradet dar bygg-
naden star ar cirka 1200 kvm stort.
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« Aven korsningen Haradsvagen - Mickelsbergsvagen kommer sannolikt be-
byggas pa lite langre sikt. Bland annat finns behov av utrymme fér skola och
forskolor som ju ar lite mer utrymmeskravande.

« Angaende Smista allé ar det ingen skillnad pa de riktlinjer for buller som
galler for bostadsbyggande i allménhet som for bostader for aldre personer.

Tillaggas bor att det inte kanske direkt &r for aldre som stort behov av prome-
nadstand till matbutiker, som Bildhuggaren 1 framst planeras for utan for
personer som ar valdigt gamla och kanske sjuka.

*

Bokbindaren 28

Igar fick jag programhandlingen i brevladan for det planerade bygget av aldreboende
i Kv. Bildhuggaren. Jag bor i ett av radhusen pa Buntmakarvagen narmast Furuva-
gen och &r darfor intresserad av planerna.

Kommer stadsplanen 2-A-28 fran 1973 med en max hojd pa byggnad pa 7,5 meter
fortfarande att galla eller blir den nya byggnaden hogre? Vad jag kan se pa illustrat-
ionen kommer det inte ga att innehalla den totalhdjden...

Har ni nagon situationsplan dar man kan se byggnadens placering pa tomten?

For ovrigt ser jag det som positivt att "6detomten” bebyggs. Valet att bygga aldrebo-
ende med forskola samt kanske ocksa en park ar ett utmarkt val av verksamhet.

Det ar ocksa mycket positivt att korsningen Haradsvagen - Utsaljeleden tas med i
planerna da den idag inte fungerar sarskilt val.

Kommentar

Det ar i syfte att ta fram en ny detaljplan for fastigheten som vi gor ett program ef-
tersom detaljplanen som namns i yttrandet inte medger aldreboende, férskola
park etc. de nya byggnaderna blir sannolikt hogre.

Annu finns ingen situationsplan eftersom arendet inte kommit s& langt att
kommunen har ett forslag pa bebyggelsens disposition an.

llga Lanestedt

Handlaggare



