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Detaljplan for kv. Bildhuggaren 1 m.fl. - sammanfattning

A

Fastlgheten Blldhuggaren 1 med adress Haradsvagen 103 109

Programomradet omfattar fastigheten Bildhuggaren 1 samt korsningen Utsél-
jeleden/Haradsvégen, del av Snattringe gard 1:20 i enlighet med bilden ovan.

Programomradet omfattar cirka 12 700 m2 varav Bildhuggaren 1 utgors av
cirka 11 000 m2. Bildhuggaren 1 &gs av Huge, 6vriga ytor inom programom-
radet 4gs av kommunen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att tillgodose behovet av ett dldreboende i Se-
geltorp. Boendet behdver inrymma cirka sjuttio bostader i vardboendeform.
Det ska ocksa provas om projektet kan inrymma en mindre park.

Aldreboendet kan eventuellt kombineras med en forskola. Samordningsvins-
ter, behov och lokaliseringsmdjligheter ska utredas samt behov av samlings-
lokal och viss centrumverksamhet inom fastigheten.

Gestaltningen &r viktig och hur projektet kan bidra till gatumiljon langs Héa-
radsvagen och Utsaljeleden.
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Bebyggelse

Bebyggelse kommer sannolikt utformas i flera vaningar av sammanhéngande
huskropp mot Haradsvagen for att skarma buller for utevistelseytor.

Antalet rum for dldre boende planeras till cirka sjuttio. Antalet avdelningar pa
forskolan kommer att avgoras under planarbetets gang. Det fortsatta planarbe-
tet ska visa pa hur funktioner kan disponeras och byggnader gestaltas.

Gator, parker, allman plats
Langs Utséljeleden maste gang- och cykelvagen kompletteras. Tillkommande
gang- och cykelstrak forandrar kommunens driftforutsattningar nagot.

Milj6bedémning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopa-
verkan beddms inte bli féljden av planens genomfdrande.

Ovrigt
| kommande planskede kommer férdjupade utredningar betraffande buller
och markmilj6é samt dagvatten genomforas.

Genomforande

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar och borjar fran det datum pla-
nen vunnit laga kraft. Ny bebyggelse kan enligt uppskattad tidplan uppfdras
fran forsta kvartalet 2015.
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Planprogram

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att tillgodose behovet av ett dldreboende i Se-
geltorp. Boendet behdver inrymma cirka sjuttio bostader i vardboendeform.
Det ska ocksa prévas om projektet kan inrymma en mindre park som kan
fungera som lokal motesplats eftersom det rader brist pa detta i omradet.

Aldreboendet kan eventuellt kombineras med en férskola. Samordningsvins-
ter, behov och lokaliseringsmojligheter ska utredas i programskedet. Behov
av samlingslokal samt viss centrumverksamhet inom fastigheten ska ocksa
utredas.

Bebyggelsen placeras lampligtvis sa att buller fran Haradsvagen och Utsélje-
leden skdrmas. Gestaltningen &r viktig och hur projektet kan bidra till gatu-
miljon 1angs Haradsvagen och Utsaljeleden. Bebyggelsen berdknas kunna
uppforas fran och med mars 2015.

Komplettering av gang- och cykelvéag langs Utséljeleden ingar i planen.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

T 85
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Programomradet med fastigheteny Bildhugarén 1, Haradé\)ééen 103-109 samt intil
korsning Haradsvagen/Utséljeleden

Iiggdndé 1
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Programomradet inbegriper Bildhuggaren 1 samt korsningen Haradsva-
gen/Utséljevagen, del av Snattringe gard 1:20 enligt bilden ovan. Furuvagen
rundar omradet i soder och Oster.

AL N AN s
Bildhuggaren 1 markerad med prickad linje, Ha
Furuvagen i sydvéast och syddst

Programomradet omfattar cirka 12 700 m2 varav Bildhuggaren 1 utgors av
cirka 11 000 m2. Omradet &r belaget i Segeltorp cirka tva km syddst om Se-
geltorps centrum. Bildhuggaren 1 &r obebyggd med adressen Haradsvégen
103-109 och omges av vagar samt smaskalig villa- och radhusbebyggelse.

Bildhuggaren 1 &gs av Huge och &r obebyggd men delvis hardgjord. Ovriga
ytor inom programomradet ags av kommunen.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan

I Regional utvecklingsplan 2012 (Rufs 2012) benamns omradet som 6vrig
regional stadsbygd. Planforslaget 6verensstammer med regionplanen.

Oversiktsplan

Enligt géllande 6versiktsplan OP omfattas omréadet av bostider med 1agt mar-
kutnyttjande, det vill sdga huvudsakligen villabebyggelse. Projektet kan déar-
med sigas avvika fran intentionerna i gallande OP.
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Detaljplaner, forordnanden

Programomradet omfattas av stadsplan 2-A-48 for Snattringe municipalsam-
hélle, Kv. Bildhuggaren m.fl., uppréttad 1973. Genomférandetiden for detalj-
planen har gatt ut. For fastigheten Bildhuggaren 1 medges verksamhet for
icke storande industriandamal med byggnadshdjd 7,5 meter. Byggratten be-
gransas med hjalp av sa kallad prickmark i enlighet med bilden nedan.

."g. 7
e i~ &§/ 3
48 (0126k-9635) for Snattringe municipalsamhéalle
Kv. Bildhuggaren m.fl. upprattad 1973

Fastigheten ingdr i vattenskyddsomrade for Ostra Malaren med aktbeteckningen
0126k-15464.

Projektplan 2013-2015
Kommunen uppréttar varje ar en projektplan for samhallsbyggnadsprojekt.

Projektet med aldreboende pa fastigheten Bildhuggaren 1 ingar i Projektplan
for Samhéllsbyggnadsprojekt 2013-2015.

Syftet med planldggningen &r att tillgodose behovet av ett dldreboende i Se-
geltorp. En mindre park ska ocksa provas i projektet enligt projektbeskriv-
ningen.
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Forvaltningen foreslar att man provar om det gar att kombinera aldreboendet
med en forskola. Samordningsvinster, behov och lokaliseringsmdjligheter ska
utredas. Behov av samlingslokal samt viss centrumverksamhet inom fastig-
heten bor ocksa utredas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Pagaende OP-arbete

Kommunfullméktige beslutade 11 april 2011 att anta inriktning for en ny
oversiktsplan. Av inriktningen framgar att Huddinge ska efterstrava ett mer
levande samhélle med goda livsmiljéer genom fortatning samt genom att
blanda bostéder, arbetsplatser och service. Hogkvalitativa parker och gronom-
raden ska bevaras och utvecklas men forsiktig exploatering kan ske i grénom-
raden i nara anslutning till befintlig bebyggelse. Sammanhallningen ska star-
kas genom fler motesplatser och genom att omraden binds samman. Kollek-
tivtrafik ar utgangspunkten vid all planering och ska prioriteras tillsammans
med gang och cykel.

Det foreslagna projektet for Bildhuggaren 1 stimmer 6verens med hur man
tanker sig att utvecklingen av Huddinge kan ske enligt den nya 6versiktspla-
nen.

Klimat- och energiplanen

2010 antogs kommunens klimat- och energiplan som &r ett strategidokument
for att pa sikt fasa ut fossila branslen. Klimat- och energiplanen fokuserar i
princip enkom pa just klimat- och energifragor. Vid nyproduktion &r det vik-
tigt att det inte bara stélls krav pa energianvandningen utan dven pa andra
miljoaspekter sa som materialval och kemikalier.

Om marken inte &gs av kommunen ska kommunen i exploateringsavtalet
verka for att exploatéren anlagger hus som forbrukar sa lite energi som moj-
ligt men dar minimikravet pa exploateringen &r lagenergihus.

Nar namnderna bestaller kommunala lokaler ska sa lag energianvandning som
mojligt efterstravas och om inte mycket goda skal finns ska endast hus med
passivhusstandard bestéllas. Inga nya kommunala lokaler far anvanda mer
energi an lagenergihus. Nar lokaler hyrs ska lag energianvandning efterfragas.
Bast &r om ingen varmekalla kravs men om varmekalla behdvs bor fjarrvarme
eller fornyelsebar energi sa som mindre vindkraftverk, solceller, solfangare,
bergvarme, markvarme och pelletspannor efterstravas. Ager kommunen mar-
ken &r det endast fornyelsebara energikéllor som &r aktuella.
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Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kapitlen i Miljobalken(MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kapitlet 3 8§ MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det be-
hovs for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att av-
hjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns
i dag miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och mus-
selvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopa-
verkan beddms inte bli féljden av planens genomforande.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen, PBL, ska en miljokonsekvensbe-
skrivning, MKB, for en detaljplan uppréttas om planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen
gora en behovsbeddémning och ta stallning till om ett genomforande medfor
en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planens syfte &r att tillgodose behovet av aldreboende samt dven préva om en
mindre park kan inrymmas. Aldreboendet foreslas bli kombinerat med en
forskola. De viktigaste miljéfragorna att belysa och beakta i detaljplaneringen
bedéms vara trafikbullerpaverkan samt fororenad mark.

Platsen

Delar av programomradet har tidigare innehallit verksamheter vilket har med-
fort att det finns markfororeningar inom omradet. Det tidigare verksamhets-
omradet bestar av delvis hardgjorda ytor. Ovriga delar har tidigare varit villa-
tradgard. Omradets vegetation bestar av en hel del sly samt en del uppvuxna
trad bland annat ekar. Det finns inga utpekade naturvarden i omradet.

Programomradet ar belaget invid Haradsvagen/Utséljeleden. Det medfor att
trafikbullerriktvarden for bostader éverskrids i de delar som ligger ndrmast
vag.

Paverkan

Den andrade markanvandningen fran verksamhetsomrade till bostader kraver
att markfororeningar utreds och atgardas. Eftersom marken ska anvandas till
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bostader ska marken klara nivan kanslig markanvandning (KM) samt rele-
vanta riktvérden for grundvatten. En fordjupad riskbeddmning med komplet-
terande miljéprovtagning i jord och grundvatten ska géras med hénsyn till
planerad markanvandning. Samrad ska ske med Huddinge kommuns miljo-
tillsynsavdelning.

For att kunna genomféra den foreslagna bebyggelsen behdver avsteg tillam-
pas. Malséttningen vid tillampning av avsteg ska vara att en tyst sida — hogst
45 dBA vid fasad eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad)
klaras. Motivering for att géra avsteg ar att programomradet ar relativt
centralt belaget och att bussar, samt gang- och cykelvég forbinder omradet
med pendeltag. Omgivningarna &r relativt tysta och rekreationsomraden och
promenadvagar med god ljudmiljo finns pa gangavstand. En fordjupad bul-
lerutredning kommer att genomforas i detaljplaneskedet.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Med hinvisning till nedanstdende miljobeskrivning under rubriken ”Forut-
sattningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett genomforande av pla-
nen inte medféra betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan beho-
ver darfor inte kompletteras med miljébeddémning enligt MB och PBL.

SIDA
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

DO R

SN

Programomradet sett fran nordvast

Programomradet &r relativt flackt och sluttar fran Utsaljeleden/Furuvagen
norrut ner mot Haradsvagen. | det sydvastra hornet avgransas Furuvégen av
berg i dagen. Omradet har tidigare varit bebyggt med verksamhetslokaler och
en fristdende villa.

Ungefar halva omradet, den vastra delen, har delvis hardgjorda ytor sedan
tidigare verksamheter. Den vegetation som finns bevarad i den delen, ligger i
kanten av, eller utanfor fastighetsgransen och bestar bland annat av en del
yngre ekar.

Den andra halvan av programomradet ar bevuxet med sly och en del aldre
trad. Bland de uppvéxta traden finns ekar samt bjork, tall och gran. I den
sodra delen som har varit bebyggd med en villa finns ocksa en del tradgards-
véxter kvar, sasom rododendron, syrener och nagot enstaka korshars- och
plommontréd.

SIDA
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Den nordostra delen av programomradet ar till viss del utfylld med
sten/schaktmassor.

Naturvarden
Det finns inga utpekade naturvarden inom programomradet. Malséttningen
bor vara att spara de uppvaxta traden i den man det ar mojligt.

Rekreation och friluftsliv

Enligt Huddinge kommuns gronstrukturplan finns flera rekreationsomraden
och omraden viktiga for biologisk mangfald, pa gangavstand fran program-
omradet. Vid Langsjons strand finns flera utpekade omraden, bland annat
omradet vid kvarteret Assessorn norr om Haradsvéagen 3- 400 meter fran pro-
gramomradet. Har finns fotbollsplan, lekplats, badplats och gangstig langs
stranden. Detta omrade ar ocksa utpekat i Huddinge kommuns kulturmiljoin-
ventering pa grund av omradets radhusbebyggelse fran tidigt 60-tal.

Sydvast om programomradet nara Utséljeleden ligger ett populéart narrekreat-
ionsomrade med ganska glesbevuxen héallmarksplata med sma fuktiga sankor.

Geologiska forhallanden

Programomradet bestar delvis av berg (berg i dagen eller berg pa ringa djup)
och delvis av fast jord (moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende
torrskorpa pa berg eller moréan).

Hydrologiska férhallanden
Planomradet har tidigare varit bebyggt och ar delvis hardgjort eller utfyllt.

Planomradets avrinning sker till Langsjon som ar en mycket naringsrik sjo
med hdga halter av fosfor och mycket hoga halter av kvéve efter lang paver-
kan fran omgivningen. Tillforseln av naringsamnen och féroreningar kommer
huvudsakligen fran omgivande bebyggelse och véagar. Den andra kallan av
betydelse &r braddvatten (utslapp av orenat avloppsvatten). Langsjon ar en av
fa sjoar dar braddningar berdknas ge ett markbart tillskott. Det ar viktigt att
bidraget av naringsamnen inte okar till sjon.

Langsjon avrinner vidare till Malaren som ar dricksvattentakt och 6stra Méla-
ren ar vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter. Programomradet ingar i
den sekundéra skyddszonen. Skyddsforeskrifterna innebér bland annat att
utslapp av fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske
direkt till ytvattnet utan rening.

SIDA
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Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer
av vatten. Malet ar en god vattenstatus, bevarad och férbattrad vattenkvalitet,
samt ingen forsamring, senast ar 2015. Alla vatten omfattas, men av praktiska
skal finns en nedre storleksgrans for vilka vatten som beskrivs och far fast-
stéllda miljokvalitetsnormer inom ramen for vattenforvaltningen. Den minsta
enheten bendmns vattenforekomst. Miljokvalitetsnormerna innebér att statu-
sen inte far forsamras i nagon vattenférekomst. Malaren &r en vattenfore-
komst enligt vattenforvaltningsférordningen och omfattas darmed av miljo-
kvalitetsnormer.

Nuvarande status for Malaren; dstligaste delen (2009) &ar god ekologisk status,
men uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna for Malaren ar God
ekologisk status 2015, samt God kemisk status 2015, tidsfrist 2021 for TBT
(Tributyltenn). Vid all samhallsplanering behdver atgarder vidtas for att
minska paverkan pa sjon.

Risk for skred/hoga vattenstand

Frekvensen av intensiv och langvarig nederbord kommer att 6ka i och med ett
forandrat klimat. Okad nederbérd leder till problem, framforallt i topografiska
sankor med hog faktor hardgjorda ytor. En topografisk sanka definieras som
en lokal lagpunkt i terrangen. Vid nederbord eller éversvamning kommer
dessa omraden att ta emot vatten frdn omgivningen. Enligt Huddinges klimat
— och sarbarhetsutredning finns en topografisk sénka sydost om programom-
radet langs med Haradsvéagen.

En dagvattenutredning ska tas fram i det kommande planarbetet. Denna ska
redovisa hur dagvattnet ska tas omhand inom programomradet, for att mini-
mera paverkan pa omgivande sjoar och vattendrag, samt aven redovisa even-
tuella dversvamningsrisker inom eller nedstroms programomradet, se vidare
under rubriken Dagvatten.

Bebyggelse

Stadsbild

Fore planlaggning &r platsen 6ppen och obebyggd, se bilden sidan 13. Tidi-
gare byggnader relaterade till verksamhet har rivits. Den Gstra delen av pro-
gramomradet ar bevuxen med trad och sly medan den véstra ar 6ppen och
grusad, se bilden ovan. Platsen ansluter val till infrastruktur med végar och
kollektivtrafik.

Bebyggelse kommer sannolikt utformas i flera vaningar av sammanhéangande
huskropp mot Héradsvégen for att skarma buller for utevistelsytor for dldre-
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boende och barnomsorg samt allman park, detta kommer att paverka stadsbil-
den.

Sa har kan bebyggelsen komma att se ut sett fran dster, den lagre férskolan har narmast
Furuvagen, illustration Origo arkitekter

Bebyggelsen kommer att bidra till omradet dels genom att skarma buller dven
for befintlig bostadsbebyggelse i soder, dels kommer projektet bidra med vis-
telseytor for allmanheten och olika sociala funktioner som gor omradet tryg-
gare och mer levande. Gestaltningen kommer att studeras vidare genom pro-
jektet sa att bebyggelsen ur detta perspektiv blir gott.

I anslutning till planomradet norr ut pa andra sidan Haradsvégen finns ett
mindre radhusomrade som omfattas av kommunens kulturmiljéinventering.

Bebyggelsens omfattning

Antalet rum for aldre boende planeras till cirka sjuttio. Antalet avdelningar pa
forskolan kommer att avgoras under planarbetets gang men klart ar att pro-
jektet skulle kunna innebéra en avdelningsmassigt mindre enhet &n vanligt
eftersom samutnyttjande i olika avseenden kan ske med aldreboendet

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram for att ge inriktning for omradets och bebyggelsens
utformning pa kvartersmark kan komma att tas fram i ett senare skede for att
skapa samsyn kring projektets utformning mer i detalj. Eventuellt kan det
komma att kopplas till detaljplanen genom avtal.

Gator och trafik
Gatustruktur

Planomradet Bildhuggaren ligger i direkt anslutning till kommunens stora
huvudgata Haradsvagen i korsningen med Utsaljeleden. Haradsvéagen leder
vasterut mot E4/E20 via Segeltorp C. Osterut nas Huddingevégen via Stuvsta
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station vilken dr den narmsta pendeltagsstationen fran omradet. | bada rikt-
ningarna langs Haradsvéagen finns gang- och cykelvagar utbyggda.

Léangs Utsaljeleden maste gang-
och cykelvagen kompletteras fran
busshallplatsen sdder om planom-
radet fram till korsningen med Ha-
radsvagen. Ny utformning pa Utsél-
jeleden enligt sektion.

Korsningen Haradsva-
gen/Utsaljeleden utreds for att
astadkomma en sa trafiksaker och
framkomlig korsning som mojligt
for alla trafikanter inklusive buss.
Gator och anléggningar inom fas-
tigheten utformas av- och ansvarar
fastighetsagaren for.

——— PLANERAD EANE' OCH CYKELBANA

BEFINTLIG EXNB‘ OCH CYKELBANA

BEFINTLIG EANEBANA

‘— INFARTSFORSLAG

BEFINTLIG BUSSHALLPLATS
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Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik

Befintliga gangstrak saval som gang- och cykelstrak knyts samman pa de
delar som saknar gang- och cykelstrak idag. Det innebér att Utsaljeleden far

fortsatt gang- och cykelbana fran Buntmakargatan norr ut till Haradsvagen.
Aven Furuvégen far gang- och cykelbana for att méta entrén till planomradet.

Planomradet foreslas inrymma dldreboende savél som forskola. Gangtrafiken
kommer troligen vara lokal - forskolebarnen bor med stérsta sannolikhet norr
eller séder om Haradsvagen. Norr om Haradsvagen aterfinns Langsjon, vil-
ket kan vara en intressant malpunkt for forskolan saval som for aldreboendet.
Man tar sig trafikseparerat under Haradsvagen men far sedan ga pa lokalgata
den sista biten.

For aldreboendet savél som for forskolepersonalen &r resorna till denna ar-
betsplats mer regionala. For vidare resa med kollektivtrafiken aterfinns Stuv-
sta J pa 2,1 km avstand, en promenad pa 27 minuter. Alternativet ar att vélja
buss vilken stannar pa Haradsvagen alternativt soder om Buntmakargatan.

Cykeltrafik

Langs Haradsvéagen loper ett regionalt cykelstrak. I korsningen med Utsélje-
leden maste trafiksakerheten ses éver for cyklister. For att ansluta mot cykel-
vagar soderut kompletteras Utsaljeleden med gang- och cykelvag pa striackan
Buntmakargatan-Haradsvagen som idag helt saknar utrymme for gaende och
cyklister. Cykelavstand till Segeltorps centrum ar 2,2 km och till Stuvsta J dar
dven matbutik finns nas pa 2,1 km avstand, en cykeltur pa cirka tio minuter.

Kollektivtrafik

Programomradet har narmaste busshallplatslage Tranvagen pa Haradsvagen.
Haér trafikerar buss 703 (Fruangen — Sorskogen via Segeltorp C, Stuvsta J och
Huddinge J) och buss 710 (Sk&rholmen — Sorskogen via Kungens kurva,
Fruangen, Segeltorp C, Stuvsta J och Huddinge J). Busshallplats Tranvagen
nas trafiksékert genom att anvéanda den trafikseparerade tunneln under Ha-
radsvégen.

Pa Utséljeleden aterfinns hallplatslage Brovaktarvéagen cirka 300 meter fran
programomradet, har trafikerar buss 704 (Bjérnkulla — Fruangen via Fle-
mingsbergs J, Huddinge J, Kallbrink och Segeltorp C). Pendeltaget nas narm-
ast fran Stuvsta, 2,1 km fran planomradet.
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Biltrafik

Programomradet omges redan fore planlaggning av vl utbyggd gatustruktur
for resor med bil. Haradsvagen ansluter mot E4/E20 i vaster och Huddinge-
vagen i Ost. Utséljeleden ansluter ned mot séder dar enbostadshusomraden
aterfinns.

Parkering, varumottagning, utfarter
Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa fastighetsmark fordelat vid entréer och i for-
rad beroende pa verksamhet och nyttjare.

Aldreboende
0,3 cpl/boende + 0,1 cpl/bestkande
5-10 cpl/1000 kvm BTA
Arbetsplatser
Kontor 5-10 cpl/1000kvm

Vardinstitutioner 0,1-0,5 cpl/sangplats
Park, strand etc. 0,3 cpl/besdkare

Bilparkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Antal parkeringsplatser be-
raknas utifran Parkeringstal for Huddinge kommun, godkand av kommunsty-
relsen 31 januari 2005. Byggherren ska senast vid utbyggnaden redovisa hur
tillracklig parkering ordnas enligt féljande riktvarden.

Boende
Sarskilda boende- 0,2 -0,3 bpl/ Igh Har ingar servicehus, sjukhem, hem for aldre
e samt gruppboende fér omsorg, psykvard, pens-

lokala forhallanden.
Undervisning
Forskolor

-Barn 1 bpl/ 18 barn Platserna avser angoring och &r beroende av

skolans lage
- Arbetande 0,3 - 0,6 bpl/ arbetande

Service

Samlings- och

kyrksalar

- Besokare 0,1 - 0,2 bpl/sittplats Beroende pa lage

- Arbetande 0,3 -0,6 bpl/arbetande Beroende pd lage

ionarslagenheter etc. anpassning bor goras till
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Ca 1 % av platserna ska utformas handikapptillgangligt samt reserveras for
detta andamal. Minst en plats anordnas aven for mindre parkeringsanlagg-
ningar (mer an 10 mindre an 100). Minst en tillganglig och anvéandbar gang-
vég ska finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplat-
ser.

Angoring

Detaljplanen bor mojliggora angoring fran Furuvagen, var exakt far det fort-
satta planlaggningsarbetet visa. Angoring mot Utséljleden &r inte lampligt -
utfartsforbud motiveras genom att Utséljeleden &r huvudgata med busstrafik.
| arbetet med Oversiktsplan 2030 som &r under utarbetande pekas Utsaljele-
den ut &n starkare som strak for buss. Programomradet ligger dven nara kors-
ningspunkten med Haradsvagen - bebyggelsen far inte paverka korsningen
genom utfart mot Utséljeleden.

Varumottagning och sophamtning

Varumottagning till de nya verksamheterna inom Bildhuggaren 1 ska l6sas
inom fastigheten. Byggherren ska forsékra sig om att 16sningen for sophédmt-
ning ar godkand. Backning dver gang- och cykelbana ar inte tillaten.

Trafiksakerhet

Trafiksakra passager finns for gang- och cykelrorelser mellan programom-
radet och busstationerna.

Overgangsstille eller hastighetsdampande atgérder kan komma att bli aktu-
ella, om s ar fallet ska dessa utformas trafiksékert.

Korsningen Haradsvagen/Utséljeleden maste ses dver ur ett framkomlighets-
perspektiv med fokus pa busstrafiken och den regionala trafiken i 6stvastlig
riktning. Trafiksékerheten i korsningen ar oerhort viktig for att sékra alla tra-
fikanters sakerhet; gang- och cykelstrak saval som fordon.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har huvudmannaskapet for omkringliggande gator och sa
kommer det dven fortsattningsvis att vara. Tillkommande gang- och cykels-
trak forandrar kommunens driftforutsattningar nagot.

Korytor och anldggningar inom fastigheten ansvarar fastighetségaren for.

Fororenad mark

Det finns markfroreningar inom programomradet pa grund av tidigare verk-
samheter. Bland annat har man arbetat med tillverkning av kretskort, vilket
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innebér ytbehandling av metaller och att klorerade 16sningsmedel, triklorety-
len har anvants. Bilverkstader med lackering har ocksa funnits pa fastigheten.

En markundersokning av fastigheten (VBB Viak 1990) visade pa forhojda
halter av koppar och arsenik. En dversiktlig miljoutredning har ocksa genom-
forts (Grontmij 2010) som visar pa halter som 6verstiger kanslig markan-
vandning(KM) for bland annat alifater, bly och kadmium. Anvéndningen av
klorerade 16sningsmedel vid kretskortstillverkning kan ocksa ha medfort
lackage till mark. Vid kanslig markanvandning rekommenderas dérfor under-
sokning av porgas.

Till kdnslig markanvéandning (KM) réknas till exempel bostader, lekplatser
och odlingsmark. Eftersom marken ska anvéndas till bostader ska marken
klara nivan KM samt relevanta riktvarden for grundvatten

En fordjupad riskbeddmning med kompletterande miljoprovtagning i jord och
grundvatten ska géras med hansyn till planerad markanvandning. Samrad ska
ske med Huddinge kommuns miljétillsynsavdelning.

Pa plankartan kommer en bestammelse infogas om att bygglov endast kan
beviljas efter att markens lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom
att markfororeningen avhjalpts.

Luft, lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for
olika fororeningar i utomhusluften. For narvarande finns miljokvalitetsnormer
for bland annat kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvaveoxider, partiklar
(PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, bensen och ozon. Svarast att klara &r nor-
merna for PM10 och kvavedioxid. Vid starkt trafikerade gator i stadskéarnor
och utmed storre infarter ligger halterna i narheten av eller 6ver normvérdena.

Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom programomradet.
Enligt den 6versiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20 -22
pg/m3. Dygnsmedelvirdet som inte far 6verskridas dr 50 ug/m?’.

For kvavedioxid ligger halterna i intervallet 24-30 ug/m®. Dygnsmedelvardet
som inte far Gverskridas ar 60 pg/ m3.

Buller

Programomradet paverkas av trafikbuller fran Haradsvéagen och Utsaljeleden.
Den oversiktliga trafikbullerkarteringen for Huddinge kommun (Tyréns 2012)
visar att riktvarden for trafikbuller 6verskrids i delar av planomradet.
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Ljudnivaer i Huddinge kommu
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Gillande riktvérden for trafikbuller anges 1 ”Infrastrukturinriktning for fram-
tida transporter”, prop. 1996/97:53, som Riksdagen antog i mars 1997. Dessa
ar;

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dBA maxima ljudniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

* 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

Dessa riktvarden bor normalt inte dverskridas vid nybyggnad av bostader
eller vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

For skolor/forskolor tillampas Naturvardsverkets rekommenderade riktvar-
den:

* 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus
* 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

Utomhusriktvardet galler for frifaltsvarde utanfor fonster och fasad samt for
uteplatser lekplatser och balkonger vid permanentbostader och undervisnings-
lokaler.

For att kunna genomféra den foreslagna bebyggelsen behdver sannolikt av-
steg tillampas. Motivering for att gora avsteg ar att programomradet &r rela-
tivt centralt belaget. Avstandet till Stuvsta J och pendeltagstrafik ar 1,9 km.
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Bussforbindelser fran programomrade till stationen finns med en turtathet pa
10-15 minuter. Gang och cykelvag forbinder ocksa programomradet med
Stuvsta J. Omgivningarna ar relativt tysta och rekreationsomraden och pro-
menadvagar med god ljudmiljo finns pa gangavstand.

Malsattningen vid tillampning av avsteg ska vara att en tyst sida — hogst 45
dBA vid fasad eller i vart fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad) kla-
ras. Minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, boér vara vanda mot
tyst eller ljuddampad sida. Den tysta eller ljudddmpade sidan ska vara visuellt
och akustiskt attraktiv att vistas pa det vill saga aven buller fran flaktar, par-
keringsplatser och andra storningskallor ska beaktas. Enkelsidiga lagenheter
ska undvikas mot bullrig sida. En férdjupad bullerutredning kommer att ge-
nomforas i detaljplaneskedet.

Teknisk forsoérjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Omradet VA-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat.

Byggnaderna bedéms kunna anslutas med sjalvfallsledningar.

Programomradet ingar i Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten,
spill- och dagvatten.

Dagvatten

Ungefar halva programomradet ar hardgjort sedan tidigare. Nar ytor blir
hardgjorda fran att ha varit naturmark, &ndras regnvattnets naturliga avrin-
ning. Avdunstningsformagan och majligheten till infiltration i marken mins-
kar och en storre del av nederbdrden rinner pa de hardgjorda ytorna och bildar
dagvatten, istallet for att filtreras till grundvattnet eller rinna fram 6éver be-
vuxen yta. Med dagvattnet sprids fororeningar och utslapp fran mark och
byggnader till grundvatten, vattendrag, sjoar och kustvatten.

Huddinge kommun har tagit fram en dagvattenstrategi for hur dagvatten ska
hanteras inom kommunen. Den redovisar bland annat olika riktlinjer for han-
tering av dagvatten, utifran typ av bebyggelse och graden av féroreningar.
Grundprinciperna &r bland andra att dagvattnet i forsta hand ska infiltreras,
och i andra hand fordréjas innan det leds till recipient. Féroreningar av dag-
vattnet ska undvikas och 6ppna dagvattenlésningar ska véljas fore slutna sy-
stem. Belastningen pa nedstroms liggande vattenomraden ska sa langt det ar
mojligt inte 6ka. Hansyn ska tas till risker av forvéntade klimatforandringar
och hoga floden. Dagvatten ska helst anvandas som pedagogisk, rekreativ och
estetisk resurs samt gynna den biologiska mangfalden.
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Huddinges dagvattenstrategi ska foljas i den kommande planeringen. Ef-
tersom programomradet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade ska
ocksa vattenskyddsomradets foreskrifter foljas.

Elférsorjning
Narmaste transformatorstation ligger pa andra sidan Haradsvégen.

Avfallshantering
Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Utrymmen for

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till
langtgaende kallsortering och atervinning.

R&addningstjanst

Sodertérns brandforsvarsférbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen for kv. Bildhuggaren 1 m.fl., handlaggs med sa kallat normalt
planforfarande enligt PBL 2010:900 som beskrivs dversiktligt i nedanstaende
figur. | det normala forfarandet ingar momenten plansamrad, granskning och
antagande. | detta detaljplanedrende tas ett program fram for att tidigt kunna
samrada innan beslut om planuppdrag fattas.

| programsamradet beaktas och bemdéts synpunkter fran de berérda i en pro-
gramsamradsredogorelse som vidarebefordras till samhallsbyggnadsnamn-
dens politiker. Darefter inleds plansamradet dar man provar projektet mot
lagstiftning, kommunens évergripande mal samt genomforbarheten.

PROGRAM-  PLAN- “ LAGA
GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING
SAMRAD SAMRAD KRAFT

Tidplan
« Info/Beslut om programsamrad i SBN aug 2013
e Programsamrad kvartal 3

Beslut om program, KS kvartal 1 2014
« Beslut om plansamrad i SBN kvartalet 2
e Plansamrad tom aug
e Granskning kvartal 4
¢ Antagande i kommunfullméaktige kvartal 1 2015
e Laga kraft*, tidigast kvartal 1
e Uppforande av bebyggelse fr.o.m. kvartal 1

(*Om detaljplanen inte éverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter antagandebeslu-
tet).

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar och borjar da beslutet att anta de-
taljplanen vunnit laga kraft.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

SBN 2013-403 25 (26)

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt hu-
vudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servis-
ledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och pa kvar-
tersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Ett ramavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren i samband
med att kommunfullmaktige beslutar att ge samhéllsbyggnadsndmnden planupp-
drag. Ramavtalet ska reglera generella genomforandefragor. Exploatoren ska
aven teckna ett plankostnadsavtal med kommunen for att reglera planavgiften.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett mark- och exploaterings-
avtal med exploat6ren att godkéannas i vilket kostnads- och genomférandefragor
med mera regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allménna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstalls genom ledningsrétt eller annan rattighet. Ovanfor en
underjordisk ledning med ledningsratt far normalt ingen bebyggelse uppforas.
Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas
ovanfor ledningen. Ledningsagaren aterstaller marken.

Programomradet belastas inte av ndgon ledningsratt.

Inom programomradet pa andra sidan Utséljeleden finns en pumpstation.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kostnader for anlaggning av kompletterande gang- och cykelstrak uppstar,
tillkommande gang- och cykelstrak forandrar ocksa kommunens driftforut-
sattningar nagot.
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Gatukostnader

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-38 88 har kommunen rétt att ta ut er-
sattning for kostnaden for att anlagga och forbéattra gatorna i ett omrade med
detaljplan dar kommunen &r huvudman, det vill sdga ansvarig fér utbyggnad
av gator med mera. Ersattning for gatukostnader ingar i exploateringsavtal.

Planavgift

Planlaggningskostnaden kommer att regleras i avtal - ingen planavgift ska
darfor tas ut i samband med bygglov.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastig-
hetségaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

| kommande planskede kommer férdjupade utredningar betraffande buller
och markmiljo samt dagvatten genomforas. Eventuellt behdver ocksa trafik-
studier genomfdras

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med detaljplanen for Bildhuggaren 1 ligger pa miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande
fran kommunens férvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Ilga Lanestedt, planavdelningen. Ovriga delta-
gare i projektgruppen ar; Lisa Kroon, gatu- och trafikavdelningen, Britt-Inger
Sjokvist, planavdelningen, Sara Runhem, bygglovsavdelningen, Fredrik Hedin,
lantméteriavdelningen och Cecilia Rogvall, mark- och exploateringsavdelningen.
Dessutom medverkar Jacob Karlsson, mark- och exploateringskonsult, NaiSvefa

Ilga Lanestedt

Planhandl&ggare
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